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Le projet de territoire est articulé autour de5 grandes orientations LJ2 dzNJ

I @S0

t Ql

f Sa

YYSS HAHM
F2YyOASNBOU

Sy aSdzE
Durables (PADD) fixe des objectifs portés par la comrRufd NJIrdunfindréei du SCOR S
tourangelle actuellement en cours de révisidres objectifs du PADD sont fixés sur une période de 15 ans
6SYiNBS Sy ©OA3IdzSdzNJ RS

Si t fQIWYySS

20aSNPSE adNI S

HNnop

I dGSAYRNB

Conforter et maitriser la vitalitécommunale, tout en préservant et en valorisant son cadre de vie.

Orientation 5 :
Les objectifs de
la consommation
d'espace et de
lutte contre
I'étalement
urbain

Orientation 1 :
Conforter tout
en maitrisant la
vitalité de la
commune

Conforter et
maitriser la
vitalité

Orientation 2 :
Préserver et
valoriser le
cadre de vie

fQF3Af2YS

0azAi

f Q2

communale, tout

en préservant et

en valorisant son
cadre de vie

Orientation 3 :
S'orienter vers un
développement
durable et
résilient

Orientation 4:

En préservant le

caractere rural
du territoire

1.1.10rientation 1: Conforter la vitalité de la commune tout en maitrisant
la vitalité de la commune

1.1.1.10bjectifl : Conforter la vitalité de la commune

Texte du PADD

f Conforter les commerces etservicesducesiiré dzNH> S LINAGAf SIASNI f SdzNJ A

et ceux notamment sur

')
gmd\'cé

urbanisme
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o Larue du Clos Bruneau

0 Larue du Commercge

0 Larue des Grands Clos

o La Place des Tilleyls

0 La Place de la Liberté

o [ S Yy2NR RS Q! @SydzS RS fI =z ffSS Rdz [2ad

T al AYGSYANI SG RS@St2LIISNI £ Sa SljdzALISYSyida RIya fQ

LYRNB® [/ St AyOfdzi y2aGlFYYSyd RS LISNXYSGGNB S
RQSIljdzAtf A6 NS RS €I LJ2 LJdzt | liégshaPla/pEtite @ Gidhice (idurt la eommiBe estS a
déficitaire, et les équipements de soins aux personnes agédsh 2 NA aSNJ £ S RS@Sft 21

ROQKFOAGEG | dz &S A yutiliR&riched)dzfBde tafpghé Ae§ bitdnss @rdes services
(notamment pour le logement a destination des séniors).

9 Orienter le développement démographique et des logements de la commune dans le loeatgeou en
extension de ce dernier. Cela implique de prioriser la densification du centre loutgn permettant
a2y SEGSyaarzy LI N £S 0Al A& RQeohdsxidhsiake? 16 bodrg. ALESNA 2
KI'YSIdzE tSa LXdza O2yasSldSydas Si fS8& LI dza LINE
logements, avec la création de quelques habitations en densification.

Justification des objectifs en matiére cleix des centralités

[ O02YYdzyS RQ! NIl yySamadz2NTLYRNBE &S RSYI MNisocbtions] NJ 2
ses commerces, ses services et équipements. Ainsi, les élus souhaitent les soutenir afpaddaigser la
commune dériver vers wncommure « dortoir ».

lIs souhaitent préserver les commerces de la commune en évitant notamment le changement de destination
RS OS& RSNYASNE &dzNJ £ Sa NUzS& O2YYSNelydSasz Sy3asSy
O2YYSNDSaz fSa Stdza &a2dzKIAGSYyd LINBaASNISNI £ Sa &S0
médicaux confortable de la commune.

[ 84 Stdza &2yi O2ya0AasSyda 1jdzS tQSlidAftAoNBE RS 1+ L
Il AyaAz Sy LX dza RSa 2NASyiGldGA2ya fASSE dE t23S8SY8$S
dzy RSOSt2LILISYSYyid RS (Q2FFNB Sy SlidAaLsSySyidas Si &8

S
LISNE2yySa N3IsSSaow [Sa Stdza F2yid ¢S Oz2yaidld 1jdzS t8§
LISGAGS SyTlLyOS @rantn@ia Rdz (de pdjét sperifighédmais solhSites®d 2 Y VY ¢
R2YYSNI ft Q2 IR NIidzyAGS RS €S FFANBO®

Lfa a2dKIAGSYyd NBYF2NOSNI €+ GAGFIETAGS dzaNDBFEAYS Sy |
Ainsi la priorité est la densification urbaine du bourg et des secteurs de hameaux a proximité. Dans un secon(
GSYLJAS Afa a2dzKIAGSYd RSOSEt2LIISNI £ QK 0AGH G Basya f
iT2ySa RQKFIOoAGFG o0SEA&GIYy(GSa 2dz y2dSttSao @3S0
connexions piétonnes.

'
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Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

9 La définition de zones Ue pour maintenir les équipements de la commune

T PSN¥YSGGNB I|dz GNI dSNE Rdz NB It SY Snhbiivel 8qOipént d&ns le R S
programme mixte de la T3 de la ZAC

T U RSTAYA G AN Yprokmitdayl Sentrebolif) permettant des aménagements légers de Ipisirs

1 La définition delinéaires commerciausur les principaux commerces et services existants permettant de
limiter la disparition des commerces et services du centre hourg

1.1.1.20bjectif 2[ S OSY GNB 02dzZNHX OdzdzZNJ RS I @A

Texte du PADD
9 t SNY¥SGGNB dzyS NBTFESEA2Y t t2y3 GSNY¥YS 02y O0SNYI yi
a2y NbfS RS OdzdzNJ RS @A S

{QF dzi2NRASNI £ NBIljdzr t ATFTASNI €S OSYy(iNB o062dzNB;, SG at

=

1 Réorganiser le stationnement et anticiper sa mutualisation

1 Permettre lorsque cela est envisageable de désimperméabiliser les espaces de stationnement, en vue de
leur végétalisation et une meilleure gestion des eaux pluviales

9 Favoriser les perméabilités piétonnes convergentes vers le centre bourg, afin de rallier a la fois les zone:
ROKIOoAGFOA2YX Yl A& ldzaar fSa 12ySa RS t2AaANB S

JustificationS§y Y|l G6A8NBE RQdzZNbFyAaYS SG LI} &ark3s

[ S ReylYAaYS RS tI 0O02YYdzyS R2A0G &AQSELINAYSN RIya
souhaitent, sur le long terme, porter une réflexion sur leur centralité, qui pourra conduire au portage de
nouveaux projets. Le stationnement est préseant la commune mais insuffisant et ne répond pas au besoin.
l'AYyaArz Af aSNY 1jdzSadA2y RS aQAYOGSNNRISNI adzNJ f Sa
OF LI OAGS RS Ydzidz- t AaldAz2y RIEIya € QSALINARG RQ2LIGAYA:
Enfin, la dynamique du centre bourg résulte de sa fréquentation, notamment en lien avec les commerces et
services existans Yl Aa FdzaaA SO S OFNIYOGSNBE (2dz2NA&alAld
essentielle a son dynamisme.

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU
1 La définition de zones Ue pour maintenir les équipements de la commune

T PSNXYSGGNB Fdz NI OSNE Rdz NBE It SV Spbivel qlipefneént déns le R S
programme mixte de la T3 de la ZAC

T U RSTAYA G AN yprokmitdayl Sentrebolif) permettant des aménagements légers de Ipisirs

)
avddice Rapport de présentatiog tome 3 11
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1 La définition delinéaires commerciausur les principaux commerces et services existants permettant de
limiter la disparition des commerces et services du centre hourg

1.1.1.30bjectif 3:! OOdzSAf £ ANJ dzy S y2dz@St £ S LJ2 LJdzt | (

Texte du PADD

1.1.1.3.1 Accueillir une nouvelle population

1 Encadrer et maitriser le développement démographique de la commter&re vers une population de
f Q2 NRMNBH REFoAGFYy(ia RQAOA Hnop 0az2Al SY@ANRY b n
de 0,90% par an

1 Tenir compte du vieillissement de la population en répondant a ses besoins ;
1 Modérer le vieillissement de la population ;

T ¢SYANI O2YLIiS Rdz LIKSYy2YS8yS

R RSaaSNNBYSyid RSa
BSYANI LI2dzNJ a QF LILINEOKSNJ RS O ¢ 2

fdzi RS Q! 33t 2 dzN
MOMOMPO PH S5ADBSNBAFASNI SO ljdzZ t AFTASNI £ Q2FFNB S
T hFFNRAN RS& 2 LI NI deyrfdreSditféréh@K 6 AGSNJ ! NI yySa

- 58yaATASNIES OSYyiGNB 062dz2NH Y LISNN¥YSGGNB b f I

4

Sy YFAGNRalLyG tSa GelLkRrt23IASa RQKIOoOAGEGa
- Densifier les hameaux : permettre de vivre la ruralité sous des formes clasBiquésl 6 A (i I G
RS& GSNN}Aya L) dzA 3ISYSNBdzE 1jdzQSy OSy (iNBmo2
- t SNXYSGGNB S OKFy3aSYSyid RS RSadAylriGAz2y RS
mesure pouvant répondre a une certaine économie de la construction et une recherche
patrimoniale ;

- hTFNANI RSa F2N¥Sa RQKIFIoAGLFGAa YIFIAGNARASSE RI
1 Maitrise le développement des logements :
- hoeSOiATa RS LINRRAOGAZY RQSYGANRY cn f238Y
- ho2S0iAaATa RS LINRRAZOGAZ2Y RQSYODBANRY;cn f238Y
- 4 a5 changements de destination plausibles en secteur naturel et agricole.
1 Permettre la diversification des logememsrépondre aux parcours résidentiels
9 LYLJz aSNJ f Q2FFNB f20FGABS Si NBLRYRNB t fI RSY!

1 Tenir compte du phénoméne de desserrement des ménages qui va engendrer la nécessité de produire plu:
de logements : encadrer et planifier une offre de logements a plus long terme pour pallier a une éventuelle

)
avddice Rapport de présentatiog tome 3 12
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décroissance. Cela se traduit par la possibilité de créer une cinquantaine de logements a plus long terme
dans la continuité de la ZAC.

Justificationslu scénario démographique retenu

4 scénarios de développement ont été étudiés par les élus dans le cadre du projet de développement :

- Le scénario ke base sur unstabilisation de la population

puf
(0p))
et V2

- Lescénario®2 NNBALR YR t dzyS S@2fdziAz2zy aAiAYAftl ANB
progression de 0,39% par an

- Le scénario 8orrespond a la croissance un peu plus importante du début des années 2000, soit une
progression de 0,87 % par an

- Lescénario&4 S ol &S &dz2NJ £ ONRA&aalyoOS O2yaidldissS Syil
phases les plus importantes de croissance de la commune, représentaptagression de 1,22%

par an
1999 2008 2019 A horizon §2035
Scénario sC1 5C2 5C3 5c4
Taux de croissance projeté ---= 0% +5,2% + 14,9% +21,5%
Nombre d'habitants projeté ---> 2649 2787 3044 3219
Taux de crmssa{vgc;;,gg;;l _c;rasct;lzéoelnglre les périodes | 1,55% 0,46% 0,000 0,32% 0,87% 1,22%
ETAT DES LTEUX ET PRISE EN COMPTE DU DESSERREMENT DES MENAGES
A Nombre d'habitants 2184 2509 2649 2649 2787 3044 3219
B Résidences principales occupées 801 1013 1120
[ Nombre de résidences secondaires 42 42 45
D Nombre de logements vacants a5 a9 71
E Nombre total de logements = B+C+D 889 1104 1236
F Part des logements vacants en % = D/E 5,17% 4,44% 5,74%
G Nombre moyen d'occupants par logement sur la commune= A / B 2,73 2,48 2,37 2,
H Besoin en résidences prini i lié au nt des mé pour bili: |le nombre d'habitants = 3
(A/G)-B
BESOIN EN RESIDENCES PRINCIPALES LIE AUX OBJECTIFS DEMOGRAPHIQUES ET AU T DES
I Nombre de résidences principales occupées en 2035 =A/G 1152 1212 1323 1399
3 Besoin en rési incipal, i o ligala i démogr 11 jeté 0 50 172 248
=I-B-H
K Besoin total en iés“ilie;mes principales 12 92 203 279
BESOIN EN LOGEMENTS LIE AU LOGEMENT VACANT
L Objectif de réoccuper 2% des logements vacants en 2019 = 2% x D
BESOIN EN PRODUCTION DE LOGEMENTS NEUFS
" e sl on production de logement (s oK L % %
N Besoin en production neuf paran=M / (2035 = 2019 ) 2 6 13 17

Tableau 1. Tableau prévisionnel de production de logements selon les différents scénarios
démographiques

Les élus souhaitent stabiliser et encadrer le développement important des derniéres années sur la commune
RQ! NI I yy Sa&Tma dzNJt leysd@idio B a étdx&ermi LR NNG) d2 Ay § R Qdzy S LI NI
O2dzNE RQIFYSYIlF3ISYSyld adaNJ €S GSNNAG2ANB O2YYdzylf S

)
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RTANNES "
SUR-INDRE Commune dodurlhdeennes

le rythme de construction. Les élus souhaitent maitriser le développement de la population pour faciliter son
intégration a la vie artannaise, en cohérence avec ses associations, équipements, commerces et services. |
yS &a2dzKIFAGSYyld Lludanttoodbife T Sdmminé a urié situatdn ditdde « commune dortoir
N YIFIAa LA dzisd dzy RSOSE2LIISYSYyd Fdz FAE RS f QS dz L

[ I 02 YYdzyS-sultdreNdt copfrgrdéa a deux principaux phénomeénes

- Unvieillissement tardif mais rapide de sa population
- Un desserrement des ménages plus tardif que certaines communes rurales, mais qui tend a
aQl OO0OSt SNBENJ 0OSa RSNYASNBa lyysSao
/| St AYLIX AljdzS dzyS S@2ftdziAzy RSa o60Saz2iya RS I Lkl
Ainsi, les élus souhaitent offrir dans le développement futur une diversité de logements, dans leur forme et
f SdzNJ G AffSd 9yGNB HnHo S HnopX tS 06Saziay Sy 213
par an) qui se répartissent de la nié@re suivante :

o MK fl RSYAAFTAOF(GA2Y Rdz 602dz2NH LISN¥YSaGaGlyd tF NB
urbain;

o 2/ le changement de destination des batiments en zones agricoles et naturelles qui représente
environ 5 nouveaux logements plausibjes

o ok fl GNRAAASYS (NI yYyOKS RS fI %!/ R2nguveaixS LINP
logements, comprenant du logement collectif, mais aussi un équipement maiienviron 50
logements sladensité de 15 logements/hast appliquée

o nkK SYyFTAyIZ t t2y3 GSN¥Y¥S fSa Sftfdza az2dzxl 2AuSyid as$s
LISNXY¥SGGFyd RS NBLRYRNB t fQS@2f dzii A 2 yapré® 8029, | L2
date de fin de concession de la ZAC du Clos Bruneau.

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

1 Définition de lazone U sur le centre bourzone Ua, Ub et Ue) en cohérence avec le PLUi pour le secteur
Ua (zone Uai) et avec la zone Ub (choix ne pas retenir les zones Ub exposées au risque inondation en zol
urbaine)

 DSTAYA G kdhg/UhRuRlesyh&meaux principawst les plus proches du centre bourgn cohérence
avec le PADD (la Baudiniére, La Huguetterie, la Vallée, La Coquimietey implantations des
constructions sont limitées a une bande de 20m

T DSTAYA (kR IAR@esp® ANt [aT3 de la ZAC

DS TAY A G Aény 2ARMuznEventuel développement awdela de la ZA@ont la convention se
termine en 2029

T arasS Sy LOAP DSes seelns § enjeux principaux, en zone Ub et 1AU

'
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ARTANNES Commune dodurlhdeennes

1.1.20rientation 2: Préserver et valoriser le cadre de vie de la commune
1.1.2.10bjectif L NB A SNIBSNJ f I I ff SS RS f QLYRNS

Texte du PADD
T t NBaAaSNIBSNI £ Sa T2ySa Kdzya

4 t2NARdQStt8a a2yi A
20AS4 t tl xlttsSS RS

ax

T t NBASNIISNJ £ Sa LI eal3sSa | a

T t SNYSGGNB S RSOSt2LIISYSyld RS& SELX 2A0! mdinfleffa | :
RS& LN} ANASAa KdzYARS& OF N OGSNR&GAIdzSa RS 1 @I f

9 t NBYRNBE Sy O02YLXiS S NRAEA|dz2S RQAY2YRI I RBYY2¢RD0N
(PPRIi).

Justificationgn matiére depréservation du patrimoine naturel

[ @FrffSS RS ftQLYRNB Sad YINJ]jdzSS LI NJ dzy LI GNRYZ2)
fAYAGEY G 1 O2yadNUzOGAOAEAGS RSa SaLl 0Sa Si Sy ac
SYUNBGASYS y20l FFSEYE ROFEASHISIRA AW 2 GAO | ANKRO2f S
2yl SGS ARSY(GATASA t LINRPEAYAGS RS tI @GrttssS RS ¢
aS OFNYOGSNAAS S3aAlFfSYSyid LileRPR. Ge pjktddjatnfireRn@greIerigore (i A
ROQAY2YRIFGA2YX Sy &aQl LMz |yl adzNJ £t Sa ftAYAGSa RSa |

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

1 Préserationdef | @I f f S SdeRsfepio@déypRINE VBAIa S Syzomkd@WNS RQdzy S

1 Présenration des boisements du territoiravec un zonage spécifique pour lesdements inférieurs a 4ha
(seuil de défrichement du départemertqractérisés commespaces Boisés ClasséBQELes boisements
supérieurs A 4h& SN2y i S3FfSYSyld LINRPGS3ISa Si ARSSEIBHAFASA
/| 2RS RS {f.Q! NBlFyAaYS

 Les OAP sectorielles prendront en compte les continditédogiquesar le biaisk Q 2 NRA S guliskini A 2 y
des sites de projet.

1 [ @AP thématique drame verte et bleue etontinuités écologiques sompléte les dispositions des
LINEGSOGA2ya AYAaONAR(GS&HO!I| ddzi N BNRE RS ff QIdMNDA A Y §
NEO2YYIlI yRIGA2Yy A LIN} GAljdzSa t f QSOKSttS Rdz GSNNRI

T t NBASNDI A2y RQdzy fadihlda@Gsntituitz é0I8gifiefiide @@ udNEuUX enjeux
RS ONXBI (de fdfhelr @np letdiirg

1.1.2.20bjectif 2. Préserver et mettre en valeur le patrimoine

Texte du PADD

1 Préserver les éléments forts de patrimoine : L'église, le Chateau des Archevéques ;

\J
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o=

1 Préserver et permettre le développement des éléments patrimoniaux non protégés, tels que les Moulins
de Balzac et de Potard ;

Préserver le patrimoine vert ;

Préserver le petit patrimoine ;

Préserver le patrimoine urbain existant : la configuration de certaines rues, telle que la RDewes ;

t NBASNIISNI £ QF LILISE 1 GA2y RS& NHzSE NI LIWISELFyd f QKA

Intégrer au PLU le Plan Délimité des Abords des Monuments Historiques.

=A =/ =4 =4 =4

Justificationg@n matiére de préservation du patrimoine

< A s 4 oAa

t 2dzNJ GNF AGSNI OSGGS 2NASYll (A 2y sl dz8& gubfaitdedpatrdngite a02 Y
Artannessurindre?». Ainsi, les éléments suivants participent au patrimoine et au cadre de vie de la
commune:

- Des lieux

- Le patrimoine vernaculaire

- Le patrimoine batj

- Laterminologie des voies

- Le patrimoine végétal

- La configuration urbaine des rues

La commune recense un patrimoine protégé (monument historique) et un patrimoine remarquable. Les élus
souhaitent préserver ce patrimoine dans leur projet de territoire. Pour ce faire, ils souhaitent a la fois préserver
fS LIGNRAY2AYST dANBOAN I AAAGdABAA SYdzZLENEYSHIGNS f QS@2
LINBASNBIF GA2yd 9y STFFSGx OStF LISN¥YSG t I LI2LyzZ | G
vivre.

[ Sa Sfdza &a2dzKFAGSYGd LINRPFAGSNI RS fQStF062NF A2y R
LI N} £ £ 8fS Rdz t[! L}RdzNJ f QAYG§SANBNI Rya OS RSNYASNX
20f A3l GA2y A NBIfSKISU I IRENBFE2 Niv2 R § BRIZRQBND I YA &Y S
visibilité.

y

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

1 Les éléments patrimoniaux béatis, naturels et paysagsost identifiés au réglement graphique avec une
réglementation permettant le maintien de ces éléments

1 Le reglement du PLU encadre la rénovation du bati ancien tout en gardant une certaine souplesse sur I
rénovation énergétique. Le réglement encadre également la qualité architecturale des nouvelles
O2yaidNHzOUGAZ2Yy & Sy &aQAay alLikdhayidre prsipousdéd dans leNéntRearticier? v y
ldz aSAy RS&a 12ySa RQIOGAGAGSE €S8 NBIAESYSyilh SyOor

T[S tfly 5SftAYAGS RS& ! 62NRa o0t5!0 RS& azydzySyd
périmetre dans lequel des prescriptions seront a respecter.

'
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ARTANNES Commune dodurlhdeennes

1.1.2.3Soutenir le développement touristique

Texte du PADD

1 Permettre le changement des destinations dans les secteurs naturels et agricoles, et notamment vers des
hébergements touristiques ;

9 LRSYGAFTASNI £S&8 aSOGSdNB LI GNRY2YALldzE LR dz0 y i
développement :

n [ S / KNGSFdz RS [20KS T

m [ S /KNGSIFdz RS aSNB T

n [S aly2ANI RS tQlft2dzSGiGS T

nm [ S DNIYYyR az2dZ Ay RQ! NIlyySa T
m [ S a2dAd Ay RS t2GFNR T

nm [ S / KNGSFdz RS fI a2dKS T

n [ S /KN(GSIFdz RSa ! NOKS@sljdzSao

Assurer une perméabilité piétonne et vélo entre les différents secteurs touristiques ;

WSYF2NOSNI t Q2FFNBE RS f2AaANBR RS fI O2YYdzySsz y2
Cottage

T t SNXYSGAONBE £ QFYSYlFI3ASYSyid RS OKSYAYySYSyida G2dNRAal

Justifications en matiere de développement du tourisme et des loisirs

LacommunR Q! NI I yySamadz2NTLYRNS &S aAGdzS Fdz aSAYy RS I
Les élus souhaitent soutenir le tourisme, notamment en permettant la mise en valeur et le développement
des atouts identifiés sur le territoire.

Ainsi 4 secteurs sont identifiés comme pouvant évoluer vers une activité touristique, et un secteur a
RSalUAYIlIGA2Y Rdz t2A&AN» /Sa {¢9/![ 6{SOGSdzNI RS ¢1I
OF LI OAGS RQFYSYIF3ISYSyid LINRLINB t OKIFljdzS &aAdS

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

1 Les éléments patrimoniaux béatis, naturels et paysagsost identifiés au réglement graphique avec une
réglementation permettant le maintien de ces éléments

1 La commune a identifié quelques batiments pouvahainger de destination de constructions en zone
agricole et naturelle.

1 Le reglement graphique prévoit plusieurs STECAL permettant a certains secteurs de développer une
I OGA DAl BetdRBesdOdzE 58> OKI)YoNBAa RQKs GSaX
1.1.2.40bjectif 4 Favoriser une densification qualitative du tissu urbain existant

Texte du PADD
T / 2yaSNBSNI RSa LRdzy2ya @SNIa | dz OdzdzNJ Rdz 62dzNH T

\J
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SUR-INDRE

T CFr@2NRASNI I yIGdz2NE Sy @GAttS Y LISNYSGOGNS dzy S
RS NBAAfASYOS dzaNBFAYS O6LINBASNIIFGA2Y RQS&ALI OS
jet, préservation de la nature ordin&rXx 0 T
Encadrer la densification pour favoriser une gestion économe du foncier et un paysage urbain qualitatif ;

/ NBSNJ RSa F2NX¥Sa dzaNblFAySa RSyasSa Sa ljdzftAdGrGAg
objectifs bioclimatiques.

WdzaA G A FA Ol GA@badism&EYy YI GASNB RQ

' TAY RS LINBaSNBSNJ £fSa SaLlk oSa F3INRO2tSa Sa ylI Gda
raisonnée du foncier déja urbanisé est nécessaire. Ainsi, la municipalité souhaite favoriser la densification et
f Q2LIAYAAlL A2y a2y OASNB Rdz (GA&aadz dzNb

Suite a un diagnostic foncier (visant a déterminer un potentiel de nouvelles constructions par comblement des
{ RSyila ONBdzaSad nI NBY2@FGA2Yy daNDBFAYS 2dz RADAAA2)
logements a été estimée. Cettet@sation prend en considération des taux de rétention fonciéere. Les élus,

O2yaOASyida 1jdzS €S RS@St2LIISYSyld dzNDBFAY &S FSNI Y

sensibiliser les habitants aux enjeux de la densification en incitr®® LJG A YA &l GA 2y RSa Sa

La difficulté de cette démarche réside dans la capacité a maitriser cette densification. Cette derniére se faisant
dz aSAYy RS YdzZ GALX S& aSOGSdz2NE R2yid fSa O LI OAGSaA
des OAP sur des secteysrmettant la construction de 2 ou 3 logements. Le projet de territoire préserve
S3AILfSYSyld RSa LlRdzy2ya @SNIa RlIya S OdzdzNJ Rdz o6 2d
écologiques et de résilience climatique.

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

[ ®Soration di PDA en paralléle du PITUS NI f QX 6SANJAA (I RIRABRY R Qapporkaht késS  t
LINBAONRLIGAZY A ljdzA AQAYLRASNBYG ldz t[! o

1T [S& 202S00ATa RS RSyaAals a2yt sirofira RIya fSa
dSO00GSdzNE RQAzZNDB I yA&lFGA2Y LI NI NF LILR NI | dzE F YSYAQGS

T [Sa h!t FLLRNISYG RSa 2NRARSYydFGA2ya adzNJ £ QA Y LI |
les 1lots de chaleur et instaurer la nature en ville.

T [ Qh! t 0 K Sdenisificatiindz$onné des clés de compréhension ainsi que des orientations pour
densifier convenableme®RA F FSNBy G a aSOGSdzNE 0 0dzzNJ RQnf 234z L

1.1.30rientation 3:{ Q2 NA SY 4 SNJ SNAR dzy RS@Sf 2
1.1.3.10bjectif 1. Renforcer la trame verte et bleue
Texte du PADD

f PSASNBSNI fI @FLtftSS RS t QLYRNBI NBASNI2ANI LINKAYyOA

1 Préserver les Espaces Naturels sensibles ;

)
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= =4 =2 =4 =4 4

al AYGSYANI £ QSt SOF IS adNJ £ S GSNNRAG2ANB TAy RS L
f OLYRNB T

t NPGSISNI £ Sa O2dzNB RQSIEdz YF2Sdz2NB T

Inventorier et préserver les zones humides inventoriées ;

Préserver les haies bocagéres a enjeux ;

t NBASNISN) £ Sa 02AaSYSyia RQAYGSNsG T
{QAYy@SaiANI Rya tF NBLRyaS t tF GNIYS y2ANB T

Limiter le développement des éléments fragmentant.

Justifications en matiére de protection des continuités écologiques

I NI yySamadz2NUHLYRNBE Said GNIF@SNESS LIN fF @rtftssS R
réservoir de biodiversité que le projet de PLU préserve.

Pour protéger la trame verte et bleue, le PLU limite le développement des éléments fragmentant. Ainsi, en
dehors du bourg et des hameaux densifiables, les nouvelles constructions de logements ne seront plus
dzi2 NA&aSSa 6Sy RSK2NE RS&a t23SYSyidia RS FT2yO0iAzy
les éléments qui facilitent les continuités écologiques, tels que les boisements, les zones humides, les haie
020l 3§NBa X

Traduction des objectifsu seindes piéces réglementaires du PLU

T

Les grands réservoirs de biodiversité (Vallée @é. Iy, §risidiles surfaces boisées et prairiXg du
territoire sont localisées en zone N. Le réglement de la zone N permet de valoriser ces secteurs de manieér
agricole ou forestiére. Les emprises boiséegléments de trame végétale, hydrographique et humides
az2yld LINBaAaSNISSa I+dp (Rdz NB2 RS R X | ENTIdENTE Sy Al ampSu

[ @AP thématigue drame verte et bleue etontinuités écologiques sompléte les dispositions des
LINPGSOGA2ya AYyaONR(GS&@ol d2dzi ¥ BN RS ff QIdMNDA §TA S Y §
NBEO2YYIlI YRFEGA2ya LINI GAljdzSa £ f QSOKSttS Rdz 0SNNAI
[ S NBIESYSYyld SONRG AYLR&AaS RS& &adz2NFIF OSa LISNINYSI ¢
traitement des eaux pluviales a la parcelle) et impose des plantations sur les espacetdibbéggement

prévoit des recommandationset des prescriptions en matiére de performance énergétique et
environnementale du bati.

Les OAP sectorielles prévoient des dispositions en faveur du maintien des continuités écologiques
existantes, et incitent au traitement végétalisé des projetsa performance énergétique et
environnementale du projet y est encouragée.

1.1.3.20bjectif 2 Développer la nature en ville

Texte du PADD

|l

[ AYAGSNI ft QAYLISNXYSIFoAftA&alFIGA2Y RSaA

(V)
QX
—
(<)
(@]
w»
QX
pufi
<
QX

)
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T LYLaSNI fI LX FydlrdAaz2y RS @sS3asildzE o6KFASaAI | N
RQFYSY Il 3SYSyd RS ljdzZr NIASNI) Slik2dz RQSaLJ O0Sa Llzf A
les Tlots de chaleur ;

1 Préserver les éléments naturels existants tout en les intégrant a la vie artannaise et au tissu urbain :
permettre le réle récréatif et les aménagements piétons ;

1 Végétaliser les espaces publics ;

1 Préserver les éléments de biodiversité urbain et en favoriser le développement.

JustificationRSad 2062SO0GATa& Sy YFIGASNBE RS LINRPGSOGAzZY

f QSy @St 2LIJIS dz2NBFAYS

/ S& RSYlINDKSa FlFI@g2NRaSyd 1 0A2RAGSNBEAGST fSa Af
a2dzKF AGSyld O2yaSNIBSNI dzyS ljdzt t AdS RS @AS Rdz OSy N
de respiration en réponse a la densité. lls ne souhaitent pas mettre ces éléments sous cloche,iméigdes

dz GA&dadz dzNBFAY O2YYS dzyS NBSttS 0O2Y LR aspages Quise8 f Q

LI NIHAOALISNI £ £ QFYSEA2NI (A 2y ntdaun®dppoidbitdéRE GO2SY LB Ny S
des déplacements doux.

[ O2YYdzyS aQS&aid RS2t Sy3alF3IsSS RIEya dzyS NBTFE SEA2Y

le programme « je jardine mon village », incluant les plantations fleuries en pied de facade. kesléhient

jdzS S RS@St2LIISYSyld RS I 0O2YYdzyS aS 7lpésee. Sy O

Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

T [Sa h!t &aSOG2NARAStfSa LINB@2ASyid fQAYyUESAINIGAZ2Y RC

T[S NB3IftSYSyili ARSYUGATAS RSdzE L) dza A SdzNB (G &LSa RQS
[ 02Aa8SYSyidaz 2 NRAY A tH AdINBdE S/INDBNI B Sz f(Q deNBF R

-[Sa LI NDa dzNDBFAYya t O24 02 RIASNEZRE KRS0 NBIRDB | /D& M
[

(V)
QX

Sa 9./ Fdz (A d@INER RSS RSQIf RWANGIT FARFEEo LINBEASY OS R
-[Sa StsSYSyiGa RS O2yiGAydaaidsS SOzt-2dARdzS/ 2R EINBS SiN
LINBaAaSyOS RQdzy O2NNAR2NJ SO2f23AljdzS £t LINBaSNISN.

1.1.3.30Dbjectif 3: Prendre en compte les risques pour un urbanisme résilient

Texte du PADD

T t NBYRNBE Sy O2YLIiS tS NRA|dzS RQAYy2yRIFGA2Yy RlIya f
T t NBASNBSNI £ S48 OKIYLHEA RQSEGSyarzy RSa ONHzSaE RS&
1 Prendre en compte les risques de remontée de nappe notamment dans le centre bourg ;
1

Informer les habitants sur le risque retrait et gonflement des argiles ;

)
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1 Prendre en compte le risque feux de forét dans les projets de développement ;

9 Assurer une destination adaptée au risque de pollution des sols.

Justificationsen matiére de réseaux d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le
développement des communications numériques

[ QoGFd LyAGAFET RS fQI9YBANRBYYSYSYy(d 0609L90 I LISN)¥YAaA
territoire. Le risque majeur sur la commune correspond au risque inondation. Conscients de ces enjeux poult
fSa 0ASya SO fSa LISNarA2yySas tSa Sfdza 2ydi RSGWRS |
f QFYSYIF3aSYSyid O2Yydzyltf Si RlIya fSa OK2AERRSOREDSK
LISGAGAZ2YYIANBAa RS NRaldzSa LINBaSyNaEx Od starf e e S
élus de sensibiliser les porteurs de projet au contexte communal.

Une partie du centre bourg est concernée par le risque de remontée de nappe. Ces sites sont exdneges
constructibles.

/ SNIFAya aArisSa LRffdzSa a2yid ARSYUGAFASEA RIyaeh QSil
fonction des enjeux.

Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

T [ S NBIESYSYyild AYGSNRAG S RSOSt2LIISYSYyid RS f QdzN
nappes comme le secteur de cimetiére classé en zone N.

1 Le réglement contribue a la protection des secteurs soumis a une pollution des sols par un zonage Npo al
réglement graphique, classement identifiable sur un secteur du hameau du Plessis.

1 Le réglement intégre également les prescriptions du PPRI
- zone urbaine inondable indicéei % ;
- zone urbaine en frange des secteurs agricoles et naturels soumis au risque inondation = traduit en zone
N;
- le réeglement écrit renvoi au PPRi pour les zones indicées «
1 Le réglement préserve les espaces verts urbaingn frange urbaine par un classement spécifiqgue au
réglement graphique
-] S& 062AaS8SYSyidaz 2FNRAYA tH dINBd S/NIBNI B 3z {(Q dZNNBSF yRA
- Les boisements a présenderdz G A G NB R8 of RIANI 2 BRISS RSOPm @ezND | YA &Y S
-1 Sa 02AaSYSyida t LINBaAaSNIISNI Sy f AYA4aXduR&le de2y S
f QdzZNBt yAAYS
-l S&a 9./ Fdz (A @NE RBS RSQI NG FA[adwdmo LINEaASyO0S RQ
184 StsSYSy(ia RS O2yiAydAGS SO2t-aaARdzS/ 2 REINB S S
LINB&ASYyOS RQdzy O2NNAR2NJ SO2f 23A1jdzS £ LINBASNIISNI |

(s}

)
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1.1.3.40bjectif 4: Favoriser les énergies renouvelables tout en assurant la préservation
des paysages et de la trame verte et bleue

Texte du PADD
T t SNXY¥SGUNB €S RSOSt2LIISYSY(d RS& RA &L & préservaatleR2 Y ¢
patrimoine et les paysages urbains ;

&

T 9y OFRNBN f QAYyaSNIiAz2zy LI} e&al 38N
avec les enjeux de patrimoine ;

RSa RA achdpatiblésA T a

f 9y O02dzNI ISNJ fI YAasS Sy LI OS RS RAALRAAGATA NBy?
T t SNY¥SGGNB SiG SyOFRNBNI S RS@OSt2LIISYSyid RSa LINER2

1 Encourager et encadrer le développement des projets agrivoltaiques.

Justificationgn matiére denodération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement
urbain

La transition énergétique est un processus qui se développe a toutes les échelles. Les élus souhaiten
permettre aux habitants de se doter de dispositifs de production en énergies renouvelables tout en se
préoccupant de leur bonne insertion dans le paysage

[ S NRAldzS Ay2yRFGAZ2Y fAYAGS Sa LIR2aaAroAfAidsSa R
RQSYyOFRNBNJ £ Sa LRaairAoAftAlSa RQAyaldlttlridAz2ya RSa L
présents. Les batiments agricolete type hangars, offrent des surfaces de toiture intéressantes pour les
AyaiulrtftlraArzya az2tlrANBad tI N O2yasSljdsSyidas €S LINeeS
daA0S8Sa RQSELX 2A01I GA2ya 3INRO2t Sao

Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

1 Le réglement prévoit unéveloppement des énergies renouvelahlssit dans le cadre de la diversification
des activités des exploitations agricoles, soit dans les conditionregpect de la vocation agricokt
naturelledes terres concernées.

[ Qhd Energies renouvelablesdispositifs solaires §y OF RNE I YA aS Sy L} I OS
NBYy2dzoSt | 6f Sa adzaNJ f QSYyaFXgt RSREI @G NNK EANL NRDAGA S
architecturale de ces dispositifs.

1135+ SAf ft SNJ Fdz 62y F2yOQuA2yySYSyid RS& N

Texte du PADD

1 Prise en compte des réseaux existants (eau potable/électricité/assainissement/communication
YdzYSNRIjdzS0 LJl2dzNJ £ S OK2AE RSa aAdSa t dz2NBIFyAasSN

)
avddice Rapport de présentatiog tome 3 22



“"ﬁw/r‘ R®vision du Plan Wpcal doéUrbanisme (PL

Aﬁ’,—\lﬁr'?f{fs Commune dogurindennes

T t NBE@2ANI RSa LRAyda RQFLILRNI @2t 2yiaGFANB L22dzNJ FI C
des futurs quartiers ;

T ' YyGAOALISNI £ S RSOSt2LIISYSYyid RS fI FA0NB(logemsdint|j dzS
FOGABAGSXO T

f 9y O02dzNI 3SNJ £ fQSIljdALISYSYyl RSa KFEIoAdGlFdAz2ya Sy RA

t NEBYRNBE Sy O2YLXGS S RS 3SaiAaz2ytRS&EA&Idz

Si Sy TFIL@2NAralyd RS& FYSylFr3asSySyida +t f qugmeMdr t A0

f QAYFAEGNI GA2Yy RSa S| dzE fSa azta Si fI NBI

=

Justificationgn matiére deprise en compte des réseaux

| SO tQ202S8S0GAF O2YYdzylf RQdzy | YSYyl3ISYSyid RdzNI o6f ¢
Yy2YONBdzE ONRGSNB& adzNJ f QdzNbl yArAal A2y RSa T2ySacz
St SYSyiGa |ljdzA 3IdzA RS tehs®bnsAkEs2éhdontRdbilEaitép&iGUIvE: dedldmérrgeBdnts de
fr %l /3 1jdzS O0S &a2Ad LkRdzNJ £ 1T2yS m!! 02YYS LRdN
existants.

Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

T[S NBEIESYSYy(d LINB@G2AG 1 RAaaravydzZ I GAazy S fQSy¥Fz2
2dz RS INRdAzLISYSY(l RQKFIoAGFGAZ2yazX fQSYGiSNNBYSyil R

f t2dz2NJ £ QS dz LRGFIo6fST (2dziS O2yaiNMzOGA2Y 2dz Ayail
consommation humaine, étre raccordée a un réseau public de distribution de caractéristiques suffisantes.

1 Pour les eaux usées, toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par
NI OO2NRSYSyYy(d | dz NBaSlIdz LJzof AO RQlI &aalAyAraasSySyida
Fdzi2y2YS SadG FRYAA a2 dzaf INSNESNISY Al A 2y2 ASiG O-20¢ -

Sy ©OA3IdzSdzNJ S 1jdzQAf LISNXYSGGS €S NY OO2NRSYSy U dz

 Pour les eaux pluvialelQ I YSY I 3SdzNJ 2dz £ S 02y aidNHzO(SdzZNJ R2A 0 N
fAYAGSNI t QAYLISNXYSFoAtAalFGA2Y RSa az2ta Si RQlaad
eaux pluviales, conformément a la réglementation en vigueur et endmiaiht les techniques alternatives
au « tout tuyau ».

11365 SPSt 2 LILISNI dzyS NBFE SEA2Y &dzNJ £ Y230
avec le territoire a plus grande échelle

Texte du PADD
T ! tQSOKSttS Rdz OSyYydiNBmnoz2dz2NH Y

)
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51/},@3&55 Commune dodurlhdeennes
- WS)/'-FQNf)SNJ f I LJSNN$I-()7\f7\G$ LJ)\$(]2)/)/S R dz OS)/(]NB

SaLJ) 0Sa RS @GAS Rdz OSYyiuNB o02dz2NHX YIA&a | dzaaAiA S

- Préserver les voies douces déja existantes et les intégrer dans le développement des nouveaux
quartiers ;

- WSEASNI fF %O Rdz /t2a . NHzySlkdz £ tF Reyl YAl dzS
GSttS [dzS fI YAasS Sy Lkl OS RQdzy LISRAOdza OSNA

- t SNXYSGGNB dzy GNI AGSYSyd Rdz ydzdzR NP dzi A SNJ LINR y O
la Rue du Commerce. Le traitement devra viser la pacification du carrefour et redonner une place au
piéton ;

- Développer des continuités piétonnes/cyclables dans les nouveaux aménagements et les connecter
aux réseaux existants ;

- {S R2YyYSNIfl LRaairAoAftAdS RS NBFf SOKANI S YSdai

T ! fQSOKStfS O02YYdzy | §

- Permettre la réalisation de la voie douce reliant Artangasindre & Monts donner une seconde
chance au projet en profitant notamment de la réfection de la RD17

- Développer la liaison piétonne entre la Baudiniere et le cehtrerg

- {QAYaONARNBE RlIya t£S aOKSYlI RS az2o0AfAidS LBRNISS

Justificationgn matiére @ valorisation et de création de liaisons douces

Le développement des mobilités dites « douces » doit se faire en cohérence avec le développement de le
commune. Les élus ont souhaité recentrer le développement de la commune via la densification du centre
bourg, le développement de la ZAC, et la dengificades secteurs urbains les plus proches du centre bourg.

En ce sens, ils souhaitent a la fois renforcer les connexions douces entre les hameaux densifiables les plt
proches, mais aussi accentuer les perméabilités piétonnes du centre bourg.

Le secteur de la Baudiniére est en cours de travaux en vue de sa piétonnisation, ces travaux pourront s
LJ2 dzZNB dzA ONB Rl ya f Q202SO0A T RQdzyS O2ylGAydzA(GS R2dz0
ZAC du Clos Bruneau.

Au sein du centre bourg, des continuités piétonnes existent. Il est essentiel dans un premier temps de les
LINBASNISNI SG RS £Sa dz2iAftAaSNI O2YYS &a20fS | dz RSOS
faciliter les déplacements piétons ou vékrslieu et place de la voiture.

[ Sa FdzidzNE F YSYIl 3SYSyida RS ljdzZ NIASNE [jdzS OS az2ai
doivent intégrer ces enjeux piétons et concourir a la perméabilité piétonne du bourg.

[ S& SfdzA SELINAYSY(d dzyS ONIAS RAFFAOdzZ S I dz (NI A
Rdz / 2YYSNODS® /S ydzzR NRdziASNJ LINBaSyidS dzy OF NI OG s
les piétons. Les élus souhaitentdondse A 8 8 SNJ f Q2 LILI2 NIidzy A4S RQdzy S@Syic
pour le traitement de ce carrefour, permettant notamment de redonner une place au piéton, tout en
conservant la vitrine et la terrasse du bar, qui sont des éléments essentiel@eatsavnnaise.

Enfin, les élus sont attachés au projet de voie douce reliant la commune a celle de Monts. Un projet a déja été
YA4d £ fQSGdzZRS YIAa I S0S NBFdzaS Sy adom@Syidizya t
notamment en lien avec lemménagements existants, trop exigués pour aménager une voie douce sécurisée.

)
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[ NBFSOGA2Y RS fI w5MTI &dzZLLR2 NI LINARYOALIf RS OS

OSGGS 2LIRNIdzyAdGS LIRdz2NJ NBAYGSNNRISNI £ S LINR2SG RS
G2dz2NAadGAljdzS RS tF 1 ffSS RS f QLYRNB®

Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

1 La création de cheminements de mobilités douces a été réfléchies au sein de chaque OAP sectorielle.

1.1.40rientation 4: En préservant le caractere rural du territoire

11414 2dz0 SYANI £ QI OGAGAGS FIANRO2E S

Texte du PADD
T t NBASNIBSN) £t S&4 GSNNBa | INARO2f Sasx az2o0f S

S QO

ax

T t NBASNIBSN) £t Sa LINFIANRSa RS I +xFiftSS RS f QLYRNFE
territoire ;

T t SNY¥SGGNB I RAGSNEATFAOFGAZ2Y RS fQFrOGABGAGS | INR
T t SNY¥SGGNBE S RSOSt2LIISYSYyid S tQAYLXFyGlFGA2y RS
T 9y O RNBNJ f QS@2f dziAz2y Rdz 6NGA RlIya €£Sa 1T2ySa 3N

Justificationgn matiére de protection et de valorisation des espaces agricoles

[ Sa OGAGAGSEA ANRO2t Sasx FdzmRSftt RS fQSYGNBOGASY
participent au cadre de vie, notamment par les ventes directes a la ferme. Les élus désirent donc par le
reglement écrit permettre le maintien desctivités existantes ou en projet, ainsi que leur développement
Stik2dz RAGSNEATFTAOIGA2Y 0O6y2dzSIdzE oNGAYSyilas yz2dzsS
agricole présente.

[ S GSNNRUOG2ANB O2YYdzylf RQ! NIFyySamadz2NnHLYRNBE Sai
RS 02AaS8SyYSyidad [ S GSNNRAG2ANBE yS NBOSyaS 1jdzS 1jdzS¢t |
de préserver. Aussi, les élus commuraant décidé de protéger les terres agricoles par un zonage, avec
fQdziAt Aal A2y RSa T2ySa aINARO2tSa 6! v S RQSt2A3

t NI FAETESdNES O2YLIISniSydz RS I aLISOAFTAOAGS O2YYq
le choix de la valorisation du bati par le changement de destination la proximité avec une exploitation agricole.
Aussi, aucun changement de dgsti G A2y RQdzy GASNAR yQSad LINRB2S(GS t
RAFAy2adGdA0 aINRO2tS LINBaSyd REFEya €S NILLERZNI RS |1
agricoles.

\J
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Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

1 Le reglement préservies terres agricolepar son zonage &t contribuea travers son réglement écrit de
permettre les nouvelles constructions des exploitations agricoles

1 La commune a identifié quelques batiments pouvahainger de destination de constructions en zone
agricole et naturelle.

1 Leréglement du PLU réserve la zone agricole et naturelle aux exploitations agricoles (et forestieres en zon
bo SO LISNYSG fSdzNJ RAGSNAAFAOFGAZ2Yy® [ S NBIESYSy
dans la mesure ou les principaux espatasirels sont préservés par des trames graphiques. Le reglement
demande cependant une implantation réfléchie des futures constructions en lien avec la proximité
ROKIoAGFOA2ya SEA&AGIYGSE OLINAYOALS RS NdbtGeh LINE (
alignement des hameaux).

1.1.42t SNYSGGNB RQKIOGAGSENI Sy YAt ASdz NHzNI €

Texte du PADD

T t SNY¥SGGNB f Q2LIAYAALGA2Y TFT2yOASNB RS:& KIFYSEdzZE N
m [ . FdzZRAYASNBE T
m [ /2ljdAYASNS T
m [ 1d3dz2SGGdSNRAS S tSa !yaldzZ da T
nm [ xFffSSo

9 t SNYSGGUNB f QS@2fdziazy RS tQSEAaGlIyd SG S OKIFy3
9 Traiter les franges urbagricoles (franges entre les espaces urbains et agricoles)

a

JustificationS§y Y|l G6A8NBE RQdzZNbFyAaYS SG LI} &ark3s

[ Sa Sftdza a2dzKFAGSYd NBLR2YRNBE t fQSyaSyotS RSa o€
souhaité permettre de nouvelles implantations ponctuelles dans les hameaux. Néanmoins, ils ont concentré
leur réflexion sur les hameaux structurés, dasss par les réseaux, et les plus proches du centre bourg.

Le changement de destination des batiments en secteurs naturels et agricoles est une autre réponse aux
RSYlIYRS& RQKIOAGSNI Sy OFYLI 3ySs RIFIya RS&a YlIAazya
dont le changement de destination sous cdiatis pourrait étre recevable. Seules deux demandes ont émergé
ddzNJ 0S&a OoONUGAYSyGao ! Ayair OSGGS 2FFNB yS LISdzi | dzQ:
élus estiment que seuls 4 ou 5 de ces batiments changeront réellement de destinad®riextdront de vraies
KFoAGFriGA2ya £ f QK2NAT 2y wHnopo®

t SN¥SGGUNB RQKIFIOGAGSNI Sy 1T2yS FINRO2tS 2dz yI (daNBft £ ¢
b £ O2KFoAGFEGAZ2Y SyGNB f QF ANROdzZ GdzNBE S f QKIF oA d!
entre les secteurs agles et les secteurs « habités ».

)
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Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

1 La commune a identifié quelques batiments pouvaehainger de destination de constructions en zone
agricole et naturelle.

1 LQSP2 fRAHEA DR yadNHOGAZ2Ya RQKI 0 A (i kohekagrifaleet atukeliefioury i S a
SOAGSNI £ Sa SYyiNlr@Sa t fQFOGAGBAGS ANARO2tS Si f

1.1.50rientation 5: Les objectifs de modération de la consommation

Ve ~

RQSAaLI OS S RS ftdziidS O2yGNB f QSGl f
1.151¢ SYRNE OSNB dzyS RSYaaAidS YAYAYIES RQ
la commune

Texte du PADD

[ Sa Sfdza a2dzKFAGSYyd NBOKSNOKSNI dzyS 0O2yaz2yYYl GAazy
NEOKSNODKS dzyS RSyaAidS YAYAYdzy RS wmp f23SYSyida LI
t NEINI YYIFGA2Y Sy SEGSyaAirzy RS f QdzaNDBlIyA&dl GA2y o

~ A

JustificatonS§y YF GASNB RQdz2NBFyAayYS Si S tAYAGFrGAZ2Y
l 2SO tQ202SO0GAF RS LINBASNISNJ f£Sa SaLk oSa vyl dzN
consommation fonciere, les élus ont décidé de fixer un objectif de densité minimale de 15 logements par
KSOGIFNB Ll2dzNJ £ S& 2LISNiIsalignzyda Sy SEGSyarzy RS f QdzNJ
Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU

1 Les OAP sectorielles imposent une densité minimale de 15 logements par hectare au sein des secteurs d
développement.

1.1.5.2Viser un développement en trois temps

Texte du PADD
{dzNJ £ S 02¢S80 NBAARSYGASts S84 Stdza a2dzKFAGSYyd NBC
notamment avec les objectifs suivants :

- MK t NA2NRASNI f QdzND I yA&l GA2y RFEya £S GA&aadz dzNd
permettre le changement de destination pour valoriser le patrimoine bati.

- WK tSNXNSGGNB dzyS SEGSYy&aA2y diNDEAYS REya €8 O

résidentiel et équipements

)
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- 3/ Anticiper une évolution du desserrement des ménages et de la fin de concession de la ZAC a plus
f2y3 GSN¥YS> Sy LISNN¥YSGOGFIY(d dzyS S@SyadzSttS y2dzd
pour le volet résidentiel. Ce dernier temps de développement est optionnel, et devra répondre a une
NEFfAGS RS tQS@2ftdziAzy RS € LRLWAFIGA2y Sid yS
RFya £Sa ¢ Fya FLNBAa fQFLIWNROIGAZ2Y Rdz t[! @

JustificationS Yy Yl GA8NBE RQdzNbFyA&aYS SG RS tAYAGlIGAZY
[ 84 Stdza 2yd GNIGIAtES t8a 202800GAFa RS O2yazvyyvyl.

' dz R20dzYSy i RQdzNBI yAayYS SERAA&IIfohdier. LaBahsorhmatioh fontige A i
RQ! NIk yySamadzNHLYRNE SyiNB Hnmm SiG wnum Sad RS f
(96%).

TOTAL : 12 ha entre 2011 et 2021

Consommation
fonciére passée

TOTAL : 6 ha pour 2022 - 2032
Consommation . ) Achvufes
fonciére future Habitat économiques
maximale Equipements

De 2022 a 2032 cela représente une enveloppe maximale

[
U
o
X

A

d’environ 6 ha en extension urbaine pour I’habitat, les
activités économiques et les équipements

Figure 1. Enveloppe fonciere disponible

Le diagnostic foncier identifie la possibilité de réaliser environ 60 logements en densification du bourg et des
enveloppes urbaines des hameaux ou la densification est permise.

La troisieme et derniére tranche de la ZAC, représentant environ 3.5 ha, permettra conformément au
LINEINI YYS RS LINRBRAANB SyidNB cn SiG T1tn £23S8SYSyida
O2yO0SaaArzy SG tI RFGS RQIFOKS@SYSyid RS ftF+ %!/ o
lAyair OS LINRB2SG RS t[! NBRdzAG RS L)X dza RS pumx: al
objectifs principaux de la Loi Climat et Résilience.

t dza aljdzS tF %!/ GN)}yOKS o Said tF aSdZ S T2yS RQSED
yS LRdINNRyYy(d &8 FIFANB 1jdQSy RSyairFTalOliAzy RS f QSE
rétention fonciére. Ainsi, leSf dzid a2 dzKIF AGSy G aQlF dzi2NARASNI 1 NBTFt S
T2y OlAz2zy RS tQS@2tdziAzy RS tI LRLAIGA2yd | TAY R

des réseaux existants, les élus souhaitent organiser un développerpérg bbong terme dans la continuité de
fF %/ SEAaGIYyGESe® /St &S GNIRdAG LI N £S RSOSE 2L
existante.

)
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Figure2. Vue a®rienne des secteurs dbéextens

[ YdzyAOALI fAGS yS RAaLIRAS LI a RS tF 02YLISGSyOS
spécifique concernant le développement économique du territoire. Le développement des commerces et
services se fera via le biais de la reconversion ou iéitaion de batiments en centre bourg.

Traduction des objectifs au sein des piéces réglementaires du PLU
1SN S RS@OSt2LIISYSyiG O2yidAydz RS f

N

O

T 'TAY RS NBaLlS
zones.
- Définition de lazone U sur le centre boufgone Ua, Ub et Ue) en cohérence avec le PLUi pour le
secteur Ua (zone Uai) et avec la zone Ub (choix ne pas retenir les zones Ub exposées au risque
inondation en zone urbaine)

- DS TAY A G kohe/UhRuRldsyh&meaux principanxcohérence avec le PADD (la Baudiniére, La
Huguetterie, la Vallée, La Coquinieog)les implantations des constructions sont limitées a une
bande de 20m

- DS TAYAI( kche/IAR@rdggaBcnt & laT3 de la ZAC

- DS TAY Al xahe2ABRGORYI&entuel développement adela de la ZAGont la convention se
termine en 2029

1 Des OAP ont été créés sur les secteurs ou les enjeux de développement sont forts, ces dernieres vont ven

v A

LINEANF YYSNI €S NRBGKYS RQAz2NBFYyAaldAz2zy | FAY S N
production de logements.

O
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ARTANNES A~
SUR-INDRE Commune doégurindennes

12 84 hNASYyGldAz2ya RQ! YSyl3dyYs$s

Le PLUQ! NIi isuflyidse@ompte quatre OAP sectoriellest trois OAP thématiquesDe maniére générale

ces orientations imposées sur ces OAP sont définies de maniere a poursuivre les objectifs affichés, au PADI
que ce soien matiérede qualittR Sa LINRP2S i a>X RQAYGSANI GA2Yy RIya f Sdz
observés sur la commune, de développement économique, de préservation par rapport aux risques, etc.

1.2.1Présentation des OAEhématiques
Le PLU dé&rtannessur-indre comporte3 OAPthématiques
1.2.1.1Trame verte et bleue et continuités écologiques

Cette OAP a pour but de définir les objectifs en matiére de préservation et de mise en valeur de la trame verte
Si o06fSdsSe® [S& 2NASyilGlFrGAz2ya Si NBO2YYlIYyRIGAZ2Y A
RQFYSYIl3SYSyid Si t fQSOKSttS Rdz t23SYSyido

Le zonage et le réglement graphique localisent et définissent le niveau de protection des éléments de la trame
verte et bleue.Ces éléments sont repris dans le schéma de traduction des l[@8Prientations viennent

compléter sur le plan qualitatifes dispositions du réglement en matiére de préservation des continuités
écologiques.

[ Oh!t NBLRYR |-deEsoud lPAODI I G A2y & OA

1 Protéger les réservoirs de biodiversité, notamment les zones hunmétigséserver la fonctionnalité
écologique des trames boisées

T t NBASNIBSN) SG YSGUNB Sy @It SdzNJ f
f QLVIRSNIB>02AaSYSyida RQAYOISNBG ae
exploitation, les alignements de haies, les espaces prairiaux, etc.

{ QF LILJdz8 SNJ adzNJ £ I GNJFYS GSNIS Sié o0fSdzS SEAaGl yi§
Favoriser le traitement environnemental et paysager des franges urbaines par une transition végétalisée.
I RFLIGSNI £ QF YSYF3aSYSyid RSa SaL) 0S&a dzNblFAya | dzE C
+f2NRASNE P2ANB NBYF2NOSNE tF GNFXYS @OSNIS AydaS
chaleut

7

y dzhél S

S A A
i S Sy JANE

O O«

2y
2 f

(0 ) =t

a
D A

=A =/ =4 =1

1.2.1.2Energies renouvelabledispositifs solaires

[ Qh! t { K E¥drgies rgndeSelablesdispositifs solaires encadre la mise en place de dispositif dit
RQSYSNHASAE NBy2dz@StlofSa adaN t QSyaSyotS Rdz GSNNA
Cette OAP a été réalisée pour répondre a un double objectif de la collectivité

- Permettre le développement des €nergies renouvelables,
- Préserver le patrimoine et le cadre de vie de la commune.

)
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ldzaaA fQ202SO00GAF yQSad LI & RQAYGSNRANB S RS@St
RQSYy O2dzNF 3SNJ £ Sa LISGAGAZ2YYIlIANBaz 1jdzSta ljdzQAafa az
pour éviter les impacts visuels.

/ SGGS h!'t aQAayLRRasS t fQSyaSyofS Rdz G4SNNAG2ANB 02

- De donner en amont des projets la bonne conduite a tenir pour privilégier une bonne insertion du
projet;

- Se donner les moyens de prescrire des mesures complémentaires dans les arrétés de décision des
Fdzi2NR&FGA2ya RQAZNDFYyAAYSS LISNXYSGGlFYyG dzyS YSA

[Qh!t NBLRYR |-deEso® 8PADDIG I GA2ya OA

91 Préserver un cadre de vie de qualijté

T [AYAGSNI t QSELIRaAldA2Y | dzE NR&ldzSa RS& LJ2Lddzt | GA:
climatiques,

1 Limiter les besoins énergétiques du territoire.

2/3 min
1/3 max 2/3 min
1/3 max
1.2.1.3Densification
/ SGGS ht't GKSYFOALdzS | LI2dzNJ 6dzi RS FF@2NARASNI f I

LINBO2yAalyild RSa AYLXIlFyildlaAz2ya SG dzyS 3SaitArzy RSa
tout en préservant la qualité de vie des habits Elle se concentre sur la densification au sein des secteurs
LI AT E2yyLFANBa SG SyO2dzN) 3S I RAGSNAATAONIGAZ2Y R
f Qs@2tdziAzy RS € LRLMzZ I G§A2Yy LINB O dzSépelopperyies Soxaes v i
dzNB I AySa O2KSNBydSa F002YLI IySSa RQdkfa de ¥aSfghktianS Y Sy
SYG@ANRYYSYSyGltS LISNXYSG S3aFtSYSyd RS LINBaASNIISNJI f ¢
forte.

)

avddice Rapport de présentatiog tome 3 31



R®vision du Plan Wcal doéUrbani sme (PL

ARTANNES Commune do6Arndennes
i limive de sectenr  urbarisé : Cousarvar_am-m?i- due possible la
conserver ou eréer uwe drawsition .. R
""""" parcelle pour préserver intimi+é du

véadtale s .
“ - logement

Mouvelle clature véadtale
Point de vigilance A avoir en cas de terrain en pente : pour nFimiTe dn logement
les +alus ca prend de la place peu exploitable an sein
d'un 1ardin |

La vouvelle consiruction en coeur dlilot bénéficie d'um jardin
important mais sme implantation en miliew de parcelle
génére de nombreux Vis-A-vis, Vouloir s'éloigner des veising
enfraine we covisibilivé imporvante

Tans ¢e cas, s'accoler a la
construction voisineg protiae
des vis-a vis

Lei, aves wn faible recul, on
préférera une implantation
perpendiculaire & la construction

Q
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AW__NE{ES Commune dodurlhdeennes
Penser A l'urbanisation future des ceeurs dilot,
Eviter les implantations bities aui limiteraient les
dvolutions possibles
< N
(X) )
£ = .y \__/ 'cz"
| I |
b
J [P
r\ > r
1 E | 2 Tivi | 3 swrvelle hak o
- ’ ! %
#
# . "
’ - U
rd
Figure3. 11 | ust r at i«odansificatien »leréfa¥@uiPde la bonne prise en compte de la TVB, du

voisinage et des évolutions parcellaires

1.2.2Présentation deOAP sectorielles

43S00SdNE O2yaARSNBAa O02YYS adoMNloisSahtdfdEzSaila cFéatipriide f Q 2
logementsou a vocation mixte3 sites sontsitués dz a SAY RS f QB yidihterf edtiniedtensidaND | A
de cette derniere

w Malvoisie

w Rue du Clos Bruneau
w La Petite Louée

w SecteurTranche 3 Z&

Au total cesont 87 logements minimumqui serontpotentiellementréalisés sur ces OAP

Une densitéminimalede 15 logts/ha est imposée sur les secteurs en logements en compatibilité avec le PADD
surRSy &4 SY&ect€ursREdEND | yAal GA2Y £ DSy AN

)
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ASE’MFS Commune do6égurlhdennes
. o Surface aménageable ( ha) Densité ALIEL
Dénomination du . . . . . . logements
Typologie urbaine  Vocation principale dont surface mobilisable & brute "
secteur e o - minimum
g2 0F 0A2Y RQI moyenne* -
projeté
Malvoisie Densification Habitat Lha 15log/ha 15
logements
Rue du Clos Brunea Densification Habitat 0.8ha 15 log/ha 13
logements
La Petite Louée Densification Habitat 0.3ha 15log/ha 4
logements
SecteurT3ZAC Extension . M!xte habitat / . 3,5ha 15 log/ha o5
équipement public logements

Tableau 2.Détail des surfaces et du nombre de logements proposés par OAP

Les OARrésententun reportage photographique et®l &

2NRSY Gl GA 2 yisantRB &teint@eydsI S Y

objectifs qualitatifs et quantitatifs, puis traduites sur une carte du site pouvant intégrer quelques parcelles

environnantes quand le contexte le nécessite.

ldz 4SAYy RS OKIljdzS htt

Gﬁddw_é Rapport de présentatioq tome 3
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ATTANNES Commune do&drihdennes

O CIUC!diCé Commune d'Artannes-sur-Indre (37) r

alabiols T Révision générale du Plan Local d'Urbanisme A&E’f‘.ﬁ[ﬁ?
Carte de localisation des secteurs —

soumis a des Orientations d'Aménagement et de Programmation

' 3 =
;

/-‘,\ Rue du Clos
Lr/ | Bruneau

Sources : auddicé val de Loire - Cadastre - IGN

[ Partie Actuellement Urbanisée
= Secteur soumis a OAP (cf article L.151-6 du Code de 'Urbanisme)

Figure 4. Localisation des OAP sectorielles
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ARTANNES Commune doédurlhdeennes

1.2.2.10AP Malvoisie

[S aA0S RQh!'t alf@2AaAS aS aAaddzS Sy FNIy3IS Db2NR
guelques maisons de type pavillons. Ainsi le site se compose essentiellement de grands jardins pouvant fair
tQ202S0 RQdzyS RSYAATFTAOFIGA2Y D

[ S aSO0SdzNI NBLINBaSYy (S dzyS &dzLJSNF A OA[SS RSV 3 ddRIyR K
situation stratégiqueproche des services et commerces du cenbreurg. Le site est également proche de

f QS02fS LINAYI ANB®

LQ 2 6 2pBridipahdé cette OAP est grogrammerun aménagement dense du secte(qui soit adaptée aux
densités du centrdourg). la commune souhaite voir icdes logements aux typologies variées qui
correspondent aux besoins dgetits ménagesa proximité des commerces et services du boArgdela de
fQ2LIAYAAlF A2y FT2yOASNBI OS &aSOGSdz2NI Said f Q2001 &aas
StSYSyia SO2t23AljdzSa SEraGlyda Sy GrHt2NAalyd 1
commune.

@)
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R®vi sion du Pl

an LWcal doéUrbani sme (PL

ARTANNES ~
SURCINDRE Commune dodurlhdeennes
. . B - L . A (chddicé Commune d’Artannes sur Indre
[Qh!t @GASYyG O2YLIH:SGSNI &S NA - o

T 0t
1
T
T

Une ljdzt £ A0S

LINBGA&AAZ2Y RQdzyS 2LJS
Unedensité imposée
Unemixité attendue de typologeR QK I p A G I | &
GGSyRdzS ad

traitement des espaces publics et les formq |\

urbaines du quartier

1 Unedéfinition des attentes en matiére de créatio
RQlI 00s§ax RS OKSYAya LN

mutualisé;

T Des

environnemental du site gestion des eaux pluviale
a la parcelle, végétalisation du sitegréation
RQSaLI O%Ya APENBE S RQdzy S

sols;

1 Une définition des attentes en matiere d
performancesnergétiques et environnementales
1 Une définition des attentes en matiere d
préservation/création de continuités écologique

orientations concernant le

internes au bourg.

[ Qh! t

= =4 =4 4 -4 4 -8 -9

NS Ibjecyisti-desdplis d@ PADD

Affirmer la vitalité de la commune ;
| OOdzSAft t ANJ dzyS y2dz8Stt S
Favoriser une densification qualitative du tissu urbain existant ;
Renforcer la trame verte et bleue ;
Développer la nature en ville ;
5SPSt 2LIISNI dzyS NBFE SEA2Y &adzNJ fF Y20Af A0S ¢t
Tendre vers une densité minimale de 15 logements par hectare sur la commune ;

+AaSNJ dzy RS@St2LIISYSyi

mobilisation de foncier disponible

traitement

DAP « Malvoisie »

_.__ :

7] Périmétre de I'OAP
&~  Principe daccés automobile & créer
Principe de liaison pigtonne a créer
"“ Végetation & préserver au mieux

s Secteur de densification par de |'habitat de type maisons groupées ou
7 logement intermédiaire ou petit collectif {en A+1-combles maximum)

Secteur de densification par de I'habitat de type maisans individuelles (en
R+1+combles maximum)

‘ Principe de construction en retrait, 4 'alignement dominant des autres
constructions de |a rue

L2 LJdz  GA2y SiG RADSNHEA

Sy GNBAA&A GSYLBA | @S0

'S
cgﬁ'dd\'cé
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N R®vision du Plan Wpcal doéUrbani sme (PL
ARTANNES Commune doédurlhdeennes

1.2.2.20AP Rue du Clos Bruneau

{A0dzS Sy SyiNBS RS 02dz2NHX LINBE& RQdzy OF NNBF2dzNJ |
FOO0O2YLJ 3ySyidi RS& KlFrIroAlGlrGAz2zyaoe /S aSOGSdzNJ LISdzi T
RQ2LIGAYAASNI £ S T2y énkcQuhdir® et uReQ)lialité evbiddeldalagudy. O 2 K S NJ

Cette OAP vise a encadrer la densification du site tout en respectant les habitations existantes et en préservan
tS OFRNBE RS @GAS® [QlIYSYylI3ASYSyd RSONI I NFydAN dz
soignéet 2 dzNJ £ A YA G SNI £ QA Y LI O imatBrifddd BtNBtyfes eyntgblesst eBcouragédza | 3
FFAY RS FIF @2NRASNI f QAY T A fdéwlbppdmnt deRéBeigieS renieivelablésdzd A |
FILO2NRAS LI N f QAYGISANI GAZ2Y RS a2 9dzZFmayza R dzNINaS S35
publics sera limitée pour éviter une consommation fonciére excessive, en privilégiant des aménagements
adaptés aux besoins réels du quartier. Ainsi, cette OAP vise un développement urbain équilibré et respectueu:
de son environement

@)
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; R®vision du Plan Wpcal doéUrbani sme (PL
ARTANNES Commune doédurlhdeennes
‘ (J (?Uddlga Commune d’Artannes sur Indre
[ Qh!'t @GASYyG O2YLX:SGSNJI €S — DAk « Slosbrunsauty

1 LalINE OA ae22yS NI didy2 y, RQSy|[

1 Unedensité imposée, -

f UneYAEAGS FGGSYyRdzS RS |

f Uneljdzt t AGS FaGSyRdS &

[ Qh! t NB LR Y R -desdabs dg BABDS O G A F -

traitement des espaces publics et les formd|-
urbaines du quartier,

Unedeéfinition des attentes en matiere de créatio
R QI @t@étransports doux, _
Des orientations concernant le traitement|
environnemental du site gestion des eaux |
pluviales & la parcelle, végétalisation du sif f
ONBI A2y RQSaL) OSa d|
perméabilité des sols
Une définition des attentes en matiere d¢
performances énergétiques et environnementale

Légende

1 périmétre de 'OAP

+¥  Principe de desserte viaire {un seul accés automohile autorisé)
—— Principe d'accés entrant uniquement

(> Secteur pouvant étre réalisé dans une seconde phase

=~ Principe de front biti & arganiser

1 Affirmer la vitalité de la commune ;
T 1 OOdzSAt t ANI dzyS y2dz@SttS LRLzZ A2y Si RADBSNEA
9 Favoriser une densification qualitative du tissu urbain existant ;
1 5SSt 2LIISNI dzy S NBFE SEA2Y adzNJ £ Y206AfAGS £ fQ
f +AaSNJ dzy RSOStf2LIISYSyid Sy (GNRAa G(GSyLia | SO dzy
mobilisation de foncier disponible.
|
@)
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ARTANNES Commune dodritdennes

1.2.2.30AP La Petite Louée

/'S aSO0SdzNJ &S LINBaSyidS 02YYS dzy 3INI YR SaLI O%nf Aol
SYGNBS {dzZRmhdzSad0G Rdz OSYiGNB o062dz2NHo® Lf RAaLIZa&aS RQl
pluviales (bassin de rétention des eaux pluviales au Sud de la zone). Actuellement les parcelles sont fauchée

L2 dzNJ f QSY iNBGASY Rdz aAGS YIAa yS F2yiG LI & LI NIGAS

Cette tranche représente une superficie de 0,3 ha. &

Q206 2SOGAT LINR Y OA pibgramries undndriageifenttdénse e éofitinuéSiu tissu urbain
existant La commune souhaite voir é&s logementsle typespavillonnaires permettant une adéquation avec

le lotissementaunor® [ Qh!t | S3FfSYSyd LRdzNI 2062SOGATF RS (N
Q N
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R®vision du Plan Wcal doéUrbani sme (PL

A@‘fﬁ_’q’ﬁ?s Commune doédurindennes
[ Qh!'t @GASYyG O2YLX:SGSNJI €S 1B O f VO 1N NI
" (Ycuddicé Commune d'Artannes sur Indre
T [ LINB@AaA2Yy RQdzyS 2LJS A CEa
1 Une densité imposée,
f  Une qualité attendue sur QA Yy a SNIi A 2 y
site en entrée de bourg sud
I Une définition des attentes en matiére de créatio
RQlI 008a Si RS GN}yaLRN
9 Des orientations concernant le traitemen
environnemental du sitegestion des eaux pluviale
a la parcelle, végétalisation du site, créatic
RQSalLl O0Sa @SNIaxz YI Ayl
sols. .
f Une définiton des attentes en matiére d{ |
performancesénergétiques et environnementales.
1 Une définition des attentes en matiere dq |

préservation/création de continuités écologique
internes au bourg.

Légende

L Périmetre de 'OAP
Linéaire d'accés automobiles autorisés

pe Principe de constructions avec faitage paralléle 4 la voie, & minima pour le
volume principal

Principe de construction en retrait, a 'alignement dominant des autres
‘ constructions de la rue

Frange paysagére a créer

[ Qh!t NBLR YR -desdobisdgPADB OGAFTa OA

1 Affirmer la vitalité de la commune ;
T ! OOdzSAtt ANJ dzyS y2dz@SttS LRLMzZ A2y Si RAGSNEA
1 Favoriser une densification qualitative du tissu urbain existant ;
1 Renforcer la trame verte et bleue ;
1 Développer la nature en ville ;
1 5SSt 2LIISNI dzy S NBFE SEA2Y adzNJ f 1 Y260AfAGS £ fQ
1 Tendre vers une densité minimale de 15 logements par hectare sur la commune
1
|
@)
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ARTANNES Commune doédurlhdeennes

1.2.2.40APZAu Clos Bruneaurdanche3

/'S aS00SdzNJ aS LINBaSydsS 0O02YyYS 1 GNXyOKS o RS 1 !
défini dans le cadre des dossiers de création et de réalisation de ZAC. Actuellement il est occupé par un espas

A oz oA~ P - -

b dzal 3S | 3ANKRO2f QF REYyEIEVEViili SRESO&EGS GNRBAAASYS
dzZNBF ANKR O2f Sz O0QSadmtnmRANB Sy (NIyardiazy SydiNB f ¢

paysagers devront étre finement traités.

Cette tranche représente une superficie 8l& ha.

10202500 ARdz LANMyOAERGE RS GNIAGSNI £ FNIy3S
transition réussite entre le milieu urbain et agricole.

[ Qh!'t @GASyid O2YLI:SGSNJ S i Qouddice T

OAP « Secteur école »

T [} LNBGA&AZY RQdzyS 2LIS Ty
' Une densité imposée, ¥ : gfﬁgg‘ ™
T 1yS YAEAGS I G0GSyRdzSet @S T\ —

i

commerces

I Une définition des attentes en matiére de créatic
RQlF O0O08a SiG RS (GNYyaLRN

91 Des orientations concernant le traitemen
environnemental du site gestion des eaux pluviale:
a la parcelle, végétalisation du site, créatic |
RQS&LI O0Sa GSNI&Z YIAyilgaw
sols.

1 Une définition des attentes en matiére di
performances énergétiques et environnementales

PR L aere!
-

Une définition des attentes en matiére de frange paysagé

Légende

[ Qh! t NBLJ YR -desdabs dg BADBS Ol A F & renmereseron

~a Linéaire d'accés automobiles autorisés

{ Affirmer la vitalité de la commune ; AR, i duiconmen bl ormedcrter
A . . . pn «®* Frange paysagereacréer
T[ ACCUGI”IT une}\ noyv?”e pOpUIaAtlon ~ et ,dlverSIfIE J#77  Emprise privilégiée pour implantation d’un équipement public ou d'intérét
t Q2FFNB RS t23SYSyoua T genérel
9 Favoriser une densification qualitative du tissu urbain existant ;

'S
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RTANNES "
SUR-INDRE Commune dodurlhdeennes

Renforcer la trame verte et bleue ;

Développer la nature en ville ;

5SSt 2LIISNI dzy S NBFE SEA2Yy adzNJ 1 Y20AfA0S £ fQ
Tendre vers une densité minimale de 15 logements par hectare sur la commune ;

+AaSN) dzy RS@St2LIISYSyid Sy (GNBAa GSyLa F@SO d
mobilisation de foncier disponible.

= =4 =4 4 =4

1.3Reglement

5SLJzA & f QSy (i NB S UrBaylisn@ &t BlalafatizND jRilfet 2008, lef NeRA2 LG RQ! YSy I 38
Développement Durable$PADD) a pour objet de défitdrs orientations généraleR QdzND | YA &Y S NB
fI O02YYdzyS® Lt yQl LI &ZméR& Le®hufreS pidds BUP2U, tolrielles Qriertaliops S
RQ! YSYI 3SYSyid SG RS tNRBINIYYFIGA2Y oO6h!tox S NBIf
désormaigdune relation de compatibilité avec luils sont quant a eux opposables.

Ledocument graphique; du réglement- resteune piece « opposable aux personnes publiques ou privées
RFya S OFRNB RSa I dzi2 NA al (A 2igpase §ue debkBeutigrh garytGute | A
personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées dans
plan sont conformeau réglement et a ses documents graphigues

1.31[ S OKF YL RQFLIX AOIF A2y Rdz NB It S

[ S t[! O2dz®@NB f QAY (G SANI f A (-BR AR dz AIRCINNRK ) 2 ANBNIDO 2yYAYadX)/I
« Le plan local d'urbanisme couvre l'intégralité du territoire :

1° De I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme,
de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte communale ;

2° De la commune, lorsqu'il est élaboré par une commuane-membred'un tel établissement public.

Sont toutefois exceptées du périmétre les parties de ces territoires couvertes par un plan de sauvegarde et c
mise en valeur approuvé. ».

Aussi, «l fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les régles générale
et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs mentionnés aux articleg &. 1101
101-3» (Article L15)y Rdz / 2RS RS f Q! NDlIyAayYSuL®

Le PLIRQ! NI-suyinde@2 dzdNBE R2y O f QA y (S 3 NILEsMisp®sitiBndzduldGovdedt G 2 7
graphique- et du réglement- sont la traduction spatiale et qualitative de l'application des orientations
générales du PADD a la réalité physique des différents secteurs de la commune.

'
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o=

Leréglement graphiquedécoupe ainsi le territoire intercommunah zones aux vocations diversdés [ QI NIi A
L1519 dispose en effet« Le réglement délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou
agricoles et forestieres a protéger. Il peut préciser l'affectation des sols selon les usages principaux qui peuve
en étre faits ou la nature des activités qui peuverditng exercées et également prévoir l'interdiction de
construire. Il peut définir, en fonction des situations localegelgles concernant la destination et la nature

des constructions autorisées. ».

[ QF NI A-D7détermirte mipsizones possiblesur le territoire :
- Les zones urbaines (les zones « tJ »)
- Les zones a urbaniser (les zongsle) ;
- Les zones agricoles (les zones « A »)
- Les zones naturelles (les zones « N »).

Le principe fondamental dans la délimitation des zones sur le territoire communal est ciEundephologie
urbaine recherchéequoique les régles puissent différer selea destinations des constructions autorisées.

1.32[ S OKF YL RQFLIX AOIF A2y Rdz NB It S

iece « opposable » aux personnes publiques

Le réglement; avec son document graphigueconstitue une pi
RSa Fdzi2zaNRAlI GA2y A RQdzN

2dz LINA@SSa RlEya S OF RNB
conforme » au réglement et & son document grajpia.

Le reglement du PLU d&rtannessur-Indre réunit :

1 Le lexique

1 IS& RAALRAAGAZ2Yy A 3IASY additesbsizondsi NB It Sa aQl LILI Aljd
1 Les dispositiongpplicables a chaque type de zone

1 Les annexes du réglement

[ S&a NBIfSa LI NIAOdzZ AS§NBasx | LILX AOIofSa t OKLF OdzyS
sont décrites a la fin du présent chapitre.

'
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1.4 Le contenu des articles du reglement

Le décret n°2018783 du 28 décembre 2015 a réorganisé le contenu du reglement du PLU, dans le but de
faciliter son écriture et son utilisation.

Désormais, le reglement de chaque zone de compose de 3 sections thématiquesiéties subdivisées en
paragraphes. Leur contenu est le suivant

A Sectionly 5SaiAylidAzy RSa O2yaidNMzOlAzyas dzl 3Sa Si
Cette section traite de 3 thématiques
- Destinations et souslestinations,

Ce paragraphe indigules destinationset sousdestinations interdites ou autoriséest sous quelles
conditions.

- Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, constructions et activités,

- Mixité sociale et fonctionnelle.
Le PLU peut encadrer les interdictions et soumettre a conditions

Particulieres des destinations et sedsstinations de constructions pour poursuivre des objectifs de
YAEAGS &a20A1tSa odlFAfttS RSa t23S8SySyidas 22 RS f;
(commerce en rede-chaussée, taille des surfac®2 YY SNOA | f SX0

A Section 2 Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementale et paysagére
Cette section traite de 4 thématiques
- Volumétrie et implantation des constructions,

Ce paragraphe traite notamment des hauteurs, du recul par rapport aux voies et emprises publiques,
Rdz NBOdzf LJ NJ NI LI NI I dzE fAYAGSaAa aSLI NFGAGDSaE:
propriété.

- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageres,
{2y0G y20FYYSyYyd |02NRSa QI aLISOu Sa TFl e RSa:z
/ SNIFAySa RAaALRaAAGAZ2YE &aQF LM AljdzSyd + G2dziSa
certaines constructions uniguement.

- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des constructions,

/'S LI N} IANILKS NBItSYSydsS y2ilYYSyd tS5a Ot daN
idzS§ a2dza tQly3aftS SYSANRYySYSYillt o

'
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REANIES Commune dodurlhdeennes
- Stationnement.

A

/'S LI NI} AN LKS NBItSYSydadsS tF ljdaydAads RS LX | OS
de larégle.

Section 3 Equipements et réseaux

Cette section traite de 2 thématiques

Desserte par les voies publiques ou privés,

Sont réglementés dans ce paragraphe les acces, et les voiries.

Desserte par les réseaux.

Les réseaux réglementés sont £ QS dz LR Gl of Sz €S
activités, les eaux pluviales, les autres réseaux.

SI dzE dza SS &

QX

1.4.1Dispositions générales

[ S

OKI LIAGNB &adzNJ £ S&a RAalLRaAlA2ya ISYSNIfESa Rdz t[ |

Ce chapitre contient notamment

)l

LesNB 3f Sa Rdz O2 R §ui RS LILG dxNpBAbAANRNVESHzE A 2 & f RSGRISIE
territoire en plus des régles du PLU

LesréglesRQSEOSLIiA2y | LI AOFot S&a Sy YI (A danSle ¢ade |j dzt
de la rénovation ou la constructiondkrable.

Lesrégles applicablesn matiére de démolition

LaYl YASNB R2yid f 534 NB :ixhménagementR @ S 5 Dt ddodatiodzs N2 v
f QI NIADOMS I wdyBpvmo Rdz /! © [S& NBEItS& Rdz t[! &85

Lesrégles applicables en matieReQF NOKS2f 23AS LINBGSYGA DS

Les régles applicables conformémentdmmaine routier départementale hors agglomération
LeNBE3IAYS RQSEOSLIIAZ2Y | pailedgB 344 $38 YT E a1 RS & (Bddbti)
publics (volumétrie, implantation, qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere,
traitement environnemental et paysager des constructions.

Lereglement applicable aux éléments identifiés au plan de zonage

Les dligations en matiére deurfaces non imperméabilisées

Lereglement en matiére de stationnement des véhicules en fonafiefa destination des batiments
afin desatisfaire aux besoingdes usagergt éviter le stationnement important sur la voie publique

0 Lesrégles sont différentiéeSy  Sa O2y adNdzOGA2ya t @201 GA2
logements) et les autres constructions pour lesquelles les besoins seront a identifier selon les
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EIANES Commune doédurlhdeennes
besoins du projet! YS RAFFSNBYOS RQI LILX AOFGA2Y RS (I
constitue une construction neuve ou un projet en renouvellement urbain.
9 Lesrégles généralisées pour les voiries et acdasis toutes les zones du PLU

T

Lesrégles concernant la desserte enrésead$ NY SG G yi RQF GGSAYRNB S
YEGASNBE RS LINBASNDIGA2Y RS 1 ljddrtAGS RS £Q

U)) g_)(

o £S NBIEfSYSyld SyOFRNB S NI OOAIENEStas ealix f Q8§
pluvialesconformément aux réglementations en vigueur.

o [ QA Y T Ad la Narcéllkdes/ eauxpluviales et lesi SOKY AljdzSa RQl YSYI
perméablessont a privilégier.

o le réglement reprendes instructions du SDIS en matiere de défense incendie.

1.4.2La zone urbaine

Sontclassés dansleszoneblg = | dz G A (0 NB R dz, dled eGeuR &ja tirbahidéDelt l¢ssarteiuss
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir le
constructions a implantes.

En dehors du bouri® Q! NJIrduningr§ 3 commune a fait le choix de permettre une densification des
hameaux de taille importantet les plus proches du centourg: la Baudinierela Huguetterie, la Valléda
Coquiniére

La zone urbaine correspond au tissu urbain de la commune. Elle est dividé&eeteurs

w Le secteur Ugui correspond au tissu urbain ancien. C'est une zone déja urbanisée, a cacactiad

d'habitat dense, de services et d'activités urbaines ou les constructions sont générakfiferes en
2NRNE O2yliAydzd hdziNE f QKFoAGEFGX St tcBmmbrées etRS &
activités qui contribuent a la vie des habitants de la ville et des quartiers, notamenecdnfortant
fQFGONF OGADGAGS RSa OSYGNItAlGSad 9f f S hishaghadds & LJ;
(périmétre délimité des abords).

Le secteur Ubqui correspond aux extensions urbaines de la commune, souvent sous forme
RQ2LISNI GA2yad RQSyasSyofS IFFSOGSSa LINAYOALItSY
YAEAGS RSa&a F2yOiAaz2ya dNBlIAySa 9SO tS RS@OSt 2L
ANRdzLIS&YX AYUSNYSRAFANBax O2fftSOGATFao S S3lf
bureaux. Le secteur se caractérise par une forme urbaine et qualité architecturale plus hétérogéne
j dzQt f QAYy (G BWEA SdzNJ Rdz aSOG Sdz

Le secteur Ugui correspond a la zone urbaine vouée a organiser et accueillir les équipements.

LesecteurUlj dzA O2 NNB & LR YR | dzE T 2ySa RS KI Yiénsifitaiion2 dz R
par comblement des dents creuses est permise.
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1.4.2.1Délimitation de lazone &

Extrait(s) du réeglement graphique

Secteur du bourdUa et Uai)

!

/
/ les Caves
7z / ‘i

la Pgtit;e Cave

le*Plessis

le Génevray |

.......

MONTS

7//%
les Grands {
|

CIos :E" \0

PONT DE
RUAN

Sources : auddicé - Cadastre - Scan 25% - @IGNZDZI

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mars 2025
Copie et reproduction interdite

D Commune d'Artannes-Sur-Indre

[] Ua - Zone urbaine du centre ancien

- Uai - Zone urbaine du centre ancien dans I'emprise du PPRI

Q
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B Commune dodurlhdeennes

Z)
mm

R
SUR-IN

o)

R

Justifications du reglement graphique

f Lazone W correspond a la partie centrale du tissu urbafd d NJi syf-lyidgesElle se caractérise
parune densité importante et unemixité fonctionnelle (habitat, commerces, services).

[ QAYLIX FyGlrGA2y RS&a O2yaidNHzOGA2Yy & &adzNJ £ Sa LI N
historiques du bati.

Sans imposer un pastiche des constructions anciennes sur le secteur, des regles architecturales st
imposées sur le secteurad® [ Q202SOGA T LIR2dzNBRdzA A Said dzyS ¢
nouvelleset la bonne rénovation du bati ancien.
La zone Uast concernée paun linéaire commercial. De ce faites dispositions spécifiques sont appliqy
L2 dzNJ f QAYGSANI A2y RQIFOGABAGSA RS O2YYSNDSa ¢
La zone Uastconcernée en partie par deuxRérimétre Délimité des Abords des monuments historic
du bourg ancie® | yS LI NGAS RSa RSYFYyRSa RQI dzi2NRa
YySOSaalANBYSyild siNB az2dzyaasS t fQlF A& RS f QI NJX
La zone Ua estoncernée par plusieur®AP thématique2 G @2 y (i & Q briefitatiohd]edz@adidre
RQFYSYI3aSYSyido

[ S NB3IESYSyd RS tF 1T2yS !'! NBLR2YR ldzE 2NRASYyll

- Préserveta morphologie du centrille;

- /2y F2NISNI €S OSYydiNBmoz2dzNH T

- Favoriser une densification qualitative du tissu urbain existant ;

- Mettre en valeur le cadre de vie ;

- Développer la nature en ville ;

- Prendre en compte les risques pour un urbanisme résilient (définition de la zone Uai)

)
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1.4.2.2Délimitation de lzone W

Extrait(s) du reglement graphique

Secteur en extension du bourg (Ub)

L la melhere
\

- 1353
—/Ta Coquiniére*s A | | /e
su} / ‘T: UL | ¥
N " =1 e | 91/ |&*Plessis
“‘-.\\ “-I‘“ . “I‘ s | |
97
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=B
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P =,

- \ L

»:‘\_._"6 ';1_?,
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‘ Ch
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Dﬂlc}-‘ﬂé\
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]
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‘ e la Rusee
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e

/’/ \. = / / =
,, —— Foptaine <A ) o
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Sources : auddicé - Cadastre - Scan 25% - @ IGN 2021

( 2 6 D
lArtannes-

T \
/' les Caves™

la Petite Cave Pz

MONTS

\/;"ﬂ"/‘ du'BreUII 1
:"‘

IE,UE’ITE'I ie

._,,,» —

(14 y .
.. 1 Kilométres

Copie et reproduction interdite
[J commune d'Artannes-Sur-Indre

[] Ub-Zone urbaine de développement autour du centre ancien

Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mars 2025

Justifications du reglement graphique

ou moins lacheet unemixité fonctionnelle (habitat, commerces, services).

Dans le bourg, la zoneblgst délimitée sur leextensionspavillonnairesdu bourg ancierde Artannessur-
Indre, pour y permettre la densification du tissu bati sans nuisarielés se caractérise pane densitéplus

‘\
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RTANNES "
SUR-INDRE Commune dodurlhdeennes

Le reglement de la zoneBéstidentique acelui dela zone UA, sauf pour

T [ QA Y LI Ides icdnsirdcgoxfs qui y est plus souple pour correspondre aux implantations
constructions retrouvés dans ces secteurs recemment urbaniséstlestagalement de laisser la
LI2adA0ATAGS RQdzyS dziAf A&l GAZ2Y 2LIAYEFES H
O2yaz2YYl A2y RQS&aL)} OSo

f Les régles architecturalegui sontlégérementlLJt dzid &2 dzLJX Sas> RQIF 62 NR
présenesdans ce sectey S LINBaASYy (i Sy LI & mRiSabssipSarhue lalzoine
UB doit étre le secteur ou ceux qui le souhaitent peuvent réaliser des projets architectu
innovants. Pour autantt S NB 3f SYSyd Rdz t[! NBZAAS LINF
firegration paysagére optimale des nouvelles constructions.

La zone U est concernéen partiepardeux «Périmetre Délimité des Abords des monuments historigeies
du bourg ancien! yS LI NIAS RS& RSYlIYRSa RQIdzi2zNR&L G
YySOSaalANBYSyild siNB az2dzyaasS t fQlF A& RS f QI NJX

La zone Ubest concernée par un linéaire commercial. De ce fait, des dispositions spécifiques
I LILX AljdzSSa LIR2dzNJ f QAYGSANI A2y RQIFIOGABAGSA RS

Une partie de la zone Ub est concernée par plusieurs OAP sectoriefldes OAP thématiquesu vont
3 QF LILX AANKRSSW (RSiaA 2y a ljdzkyd £ € QFYSylF3aSYSyi

Lesobjectifs du PLUipour cette zone sont de plusieurs ordres :

T DRYYSNI LY dzda RS ftA0SNISa | dzE O2y & NHzOGAZ2Y A
Rdz 8SOGSdzNJ LI NJ RS&a NB3IfSa FLEOAEfAGEY(OH f QAyY
environnement

f MaintenirRQdzy S RAGSNBRAGS RS T2y OdA2ya YI NJjdz yi

Maintenir les possibilités ddensification du tissu urbain

1 Développer la nature en ville.

=

'
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1.4.2.3Délimitation de lzone W

Extrait(s) du reglement graphique
Secteus de hameaux densifiables
A BALLAN MIRE
JOUE LES
TOURS
=
DRUYE
Artarine MONTS
Uhe |/ e surind A
P Uk
PONT DE RUAN i : Uh
AZAYLE
RIDEAU
THILOUZE
0 1,5 3 &i\o\nf:res
]
— oy
Sources : auddicé - Cadastre - Scan 25 - @ IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mars 2025
Copie et reproduction interdite
D Commune d'Artannes-Sur-Indre
[7] Uh - Zone urbaine des villages et hameaux

Justifications du reglement graphique

La zone Ulest donc délimité sur les hameaux dia Baudiniére, la Coquiniére, Huguetterie,Les Ansault]
et la Valléel FAY RQ& | LILJX AljdzSNJ RSa NBE At Sa RATFCESHKGe
LINBASY Syl RS& F2NXSA | NDKA G SO dBudir. Seulk h dehsFioat

par comblement des dents creuses est permise dans ces zones.

MRS &4 2 dz

>

Le réglementde lazoneANB LI2 Yy R | dzE 2NA Sy Gl GA2ya O
- Maintenir les possibilités ddensification du tissu urbain

- ¢SYANI O2YLIIS Rdz LIKSYy2YS8yS RS R

FyySSa t @Sy AN LR dzNJ arratiohIe@dndgel

Saa
NJ R

)
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ARTANNES Commune doédurlhdeennes

- hTTNANI RSa 2 LJJ2 NI deyrindreSaiiférét@K I 6 A G SNI | NI I yy S|

1.4.2.4Délimitation de lzone &

Extrait du reglement graphique

\ = I
‘ .~ /
A || = -~ \ ST TR / / les Caves?
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Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mars 2025

=
Sources : auddicé - Cadastre - Scan 25% - © IGN 2021
Copie et reproduction interdite

D Commune d'Artannes-Sur-Indre

[7] Ue - Zone urbaine vouée aux équipements

Justifications du reglement graphique

La zone Uest défine au centre de la commune pouaonforterf QSEA aG Sy OSORWVG § dzAn
gymnase.5 ya OSGdGS T2yS a2yl ldaZiaNxAhasSSa tSa Sg2f
f QF OGAPGAGS LINBaSyiauSo

Le réglement de lazonedNB LJ2 Y R | dzE 2 NJA
- leYl AYGASY RSa LRAAAGA

f
- | 2y a2t ARSédliperSeatsedishantss & R
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d 6-AI-rindeen ne s

- {QI-éédzNBNJ RS fQ)\yﬁsleJ-ﬁf\zy LI eal 3sNS RS O
volumes.

[ 84

NBE If Sa

< A s 4 oAa

AYLRassSa REya OSGaGS T2yS8S 'S 2yi

publics tout en limitant les impacts paysagers des constructions de grand volume.

Justification du réglement écrit dans la Zone U

Sous
section

Paragraphe

Justification des régles du PLU

Destination, usages des sols et natureQ dctivités

Destinations et
sousdestinations

l dzOdzy S SELX 2AGFGA2Y | ANKRO2f $es
activités agricoles et forestieres, sondont interdites en zone Wfin de
yS LI a ONBSNJ RS O2y Tt Al RQdzal 3

LessecteursUaet Ub sont mixtes et peuvent accueillies destinations
qui correspondent a son caractére urbainhabitation, commerce et
FOGABAGSAa RS &ASNBAOS oaldzF S
collectif et services publics, autres activités des secteurs secondair
tertiaires (sauf les entrep6ts et industrie§) Q2 0 2SOGA T S
mixité de fonctions qui existe déja, epermettant les nouvelles
AYLE FyldlrdA2ya RQSy (i NGB kONSs 56t UR le
conditions émncées veillent a ce que les activités économiques sg
compatibles avec le caractére résidentiel de la zone.

I f QAly gedtdli Ghest réservé auxhabitations : habitation,
hébergement touristique et équipements publics y sont autorisés.

La zone g est quant a elleréservéeaux équipements publics et
RQA y (i S Namais ddssifaétitésigdorfomiquesus conditions

Interdiction et
limitation de
certains usages et
affectations des
sols, constructions
et activités

51 ya f QSy as Yeérfaifs usages déhérafesytlS iiisance
sont interdits. Au sein des secteurs résidentiels (W, U les

dépdts pouvant générer des nuisances et des impacts paysagers s
interdits.

)
cﬁddwc_é
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MiXité . .. . . .
SereoralE o Pas de dispositions reglementaires particulieres.
sociale

Volumétrie et
implantation des
constructions

Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Les regles édictées dans ce paragraphe ont pour but de favorise
bonne intégration des constructions dans leur environnement.

Dans les zones urbaines du bourg (hors centre historiglesieglement
permet des majorations de volumes pour les programmes compor
des logements locatifs sociaux, et pour les constructions (to
destinations confondues) présentant des performances énergétique
environnementales.

Emprise au sol f QSYLINR &S Fdz a2t yQSa

O2SFFAOASYI RQAYLISNYSIFOATAAL G
dispositions générales du réglement.

Hauteurs:

La réglementation des hauteurs est différente selon les secteurs, ¢
de prendre en compte les spécificités urbaines et architecturaties
OKIl Odzy RQSy G NB SdzE

- Secteur Ua:la hauteur des nouvelles construction®est
réglementée en accord avec la hauteur des constructi
FYOASYyySa Rdz 02dz2NB  Si LI dzN
densification en hauteur_es constructions avec acrotére sg
plus limitées en hauteur afin de limiter leur impact visuel.

- Ub et Uh: la hauteuz LJ dza ol aa$sS | ds0
réglementée en cohérence avec la hauteur des habitati
observée danges hameauxuraux.

- Ue: la hauteur maximale est définie en cohérence aved
hauteur des batiments existants et des besoins liées
destinations autorisées.

Recul par rapport aux voies et emprispsbligues:

Des exceptions sont autorisées pourdagensionset Yy SESa X
une continuité visuelle avec un mur plein, en cas de risque pol
ASOdzZNA UGS NRAzGASNB 2dz aQAf aqQl 3

)
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d 6-AI-rindeen ne s

Enzoneldz fS&a O2yaidNHzOGA2ya R2 maihS
de respecter la forme urbaine du centre historique.

En zone Bet Uh f QA Y LI Heg dohsiructbyiest plus libre afin
RQ2LIGAYAESNI FASVALI LIYNDD SitAt28E a6y O
est souhaitée.

DansleszonesUel RA &Gl yOS yQSad LI &

Recul par rapport aux limites séparatives :

[ QSyaSyotS RS tI T2y§ ! RA &L :
optimiser le foncier. En cas de recul par rapport aux limites sépara
un passage de 2 meétres minimum est demandé afin de laisse
passage et de limiter le vésvis.

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Sur ce volet, les élus ont souhaité mettem place un corpus de régle
garantissant la bonne intégration paysagere et architecturale d
constructions.

Une régle générale est instituédes constructionsgloivent étre en
KFENY2yAS | @SSO €S LIl eal3sS Syga
traditionnelle étrangeére a la région sont interdits. La rénovation du |
traditionnel ancien doit préserver les éléments de décors et §
harmonieux.Le réglement est plus poussé scertains pointsen zone
UAF TAY RQFa&adz2NBNJ dzy S YSAft f SdzNB
une rénovation qualitative du bati ancien.

LQF dzi 2 NR & (A 2 Y -eReSefudéR ¢ided dbhighustiBns p:
f SdzNJ aAldzr GA2y X € SdzNJ I NOKA G SO
des constructions ou ouvrages sont de nature a porter atteint
f QA Y (S NIaigualRediestmat&idn® et la sobriété des formes ¢
étre recherchée.

[ S&a LIN22Sia RQFNODKAGSOUIINE OF
techniques nouvelles, ainsi que les équipements publics, peuvent
F dzi2 NAR&aSX &a2dza NBASNBS RS (I
dans le site.

Facades

De maniére générale il est demandé un traitement qualitatif des facg
et une bonne intégration des équipements extérieurs aux construct
(climatiseurs, pompes a chaleur, etc.).

)
cﬁddwc_é
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Enfinf S& LINBAONRLIIA2y & a2yl RATT
FFAY RQFRFLIISNI £t Sa NB3IfSa driseso

Menuiseries huisseries

Des prescriptions sur la forme des ouvertures des nouve
constructions, sur les menuiseries, les stores et volets sont imp
RFEya fQSaLINRG Edzore N ks réghg st plu
LISNY¥AaaA@Sa adaNJ £ F2N¥YS RSa
recherchée.

En zone @ dédiées aux activités et aux équipements publics, I
concernées par des quartiers résidentiels, les ouvertures ne sont

réglementéesles régles sur les menuiseries sont identiques que
lazone Ub

Toitureset panneaux solaires

Les couvertures en panneaux solaires sont admises sous con
ROAYaSNIA2y LI @&l 38NB ljdzZ £t Adl i

EnzoneldetUhleNB 3f SYSYy i aQAYyaLANB R
locale (pente, pose des matériaux, couleurs). Les teit@isses sont
autoriséssur les volumes secondairé®s lucarnes et chassis de toitur
et vérandas sont également encadrées afin de préserver la qu
architecturale des quartiers.

Enzone W et Ub, les matériaux des abris de jardin de moins de 2(
doivent étre qualitatifs et les couleurs sont réglementées.

En zoneJe, les toitures ne sont pas réglementées.

Traitement
environnemental
et paysager des
espaces non batis
et abords des

Clbtures:
[ Sa Ot sidzNBa R2AQGSYyld aQAy(dSIANE

Les matériaux de construction des cl6tures, ainsi que les teintes,
encadrés afin de respecter le caractere architectural du bourg.

En zone UAla hauteur maximale des clotures est 460 meétres, afin

constructions de correspondre a la hauteur des murs hauts du centre bourg. Afi
préserver le front bati du centrbourg, les grillages et haies ne sqg
Fdzi 2 NAR&aSa 1jdzQSy €t AYAGS aSLI NI @
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En zone UBla forme des clotures et plus libresa bhauteur maximale
des cl6tures estle 150 m pour les murs pleins en bordure de voir
1,50 m pour les autres murs.

En zone g, la formedes clétures est plus libre elles sont limitées §
2m de hauteur.

1.4.3La zone a urbaniser

La zone a urbaniser a court terme, zone 1AU, correspond au secteur de développement de la ZAC du Clc
Bruneau.

Les dispositions réglementaires applicables a la zone AU comprennent cumulativement :
w Les dispositions écriteonformément a ladite zong
w Les dispositions communes applicables a toutes les zones (Chapitre 1 du présent reglement écrit)
w [Sa& hNASYy(dlGdA2ya RQ!YSylF3aSYSyid Sié RS t NRPINIYY
w [Sa& hNASYy(dlGdA2ya RQ!YSylF3aSYSyid Sié RS t NRPINIYY

Extrait(s) du réglement graphique

{SOGSdzNI OAo6tS LIRdNI t QSEGSyarzy
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D Commune d'Artannes-Sur-Indre

[[Z] 1AU - Zone d'extension urbaine & court terme

[] 2AU - Zone d'extension urbaine & long terme

Justificationsdu reglement graphique

La zone a urbanisex été définie pour répondre au juste besoin de développement de la commune. Sa v,
S&0 YAEGS Fdzi2NRalyd FAyar £5a 0O2yaidNUzO (entley ave
des petites activités et/ ou services.S LJX dzax t Qh!t € AadaasS dzyS Lka
L dza 2dz Y2Aya 3IANFYRS SYy@SNHANBE NBLRYRFYG b f(

Les dispositions reglementaires de cette zone reprennent les dispositions de la zdne€QUbY S Y I €31
I dzZaaA Sy OFRNB LI N fQh!t58SOazBn §QUADE YRS A2
avec le plan et le reglement de la ZAC.

[ § NB3ItSYSyid RS tF 1T2yS 1! NBLRYR |ldzE 2NASY il
- Mettre en valeur le cadre de vie ;

- +AaSNJ dzy S L] LRIgBOhabikastsy: RQSY OANRY

- hFFNRANI RSE F2N¥Sa RQKFIOAGFGA YFAGNREISSa R
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Justification du réglement écrit dans la Zone U

Sous
section

Paragraphe

Justification des régles du PLU

Destination, usages des sols et natures

Destinations et
sousdestinations

51 ya dzy &2dzOA RS O2KSNByOS 84§

Interdiction et
limitation de
certains usages et
affectations des
sols, constructions
et activités

¢
(0p))

51 ya dzy &2dzO0A

Mixité
fonctionnelle et
sociale

Pas de dispositions reglementaires particuliéres.

Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

Volumétrie et
implantation des
constructions

(s}
QX

51 ya dzy &2dzOA RS 08

O2KSNByY

Qualité urbaine,
architecturale,
environnementale
et paysagere

Sur ce volet, les élus ont souhaité mettem place un corpus de régle
garantissant la bonne intégration paysagere et architecturale d
constructions.

5Fya dzy a2dzOA RS O2 K$NCBYOS f S3
Traitement
environnemental
et paysager des
espaces non baus 5 I Yé dZ)f é. 2 dZO;\ QS 62 K$ NSYOS f Sé
)
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et abords des
constructions

1.4.4La zone agricole

La zone agricole a été délimitée afin mgrendre les parcelles représentant un potentiel agronomique ou

un enjeu agricole fort en raison de la présence de batiments agrisalgpartenant a des exploitations en
activité. Certaines parcelles agricoles étant concernées par des enjetpagsagers importamst ellessont
concernées par la zone naturelle afin de préserverefgsaces nécessaires aux continuités écologigaes

f QF NI At Rdp Mp2MRS &G LIS NANSB G o NB Y S Q SGe tlisgerment né rereypasted NB
cause les pratiques agraires mais encadre simplement la construction de nouveaux batiments pour les raison
évoquées cidessus.

En dehors desSecteurs deTaille B de @ LJ- O Méc&eil Litiées (STECALseules les constructions
compatibles avec le caractére agricole de la zone peuvent étre autorisées. Les extensions et les annexes dt
KIoAldlrdAazya SEA&allyGSa £ 1 RIFIGS RQILIWNRGOIFGAZY R
f 224 RQUASYVMNISIYRIdZNUA 2y £ Q! INRK Odzf G dzZNB S tF C2NXb i
chances économiques (loi Macron).

La zoneArépond aux objectifs du PADD suivants

T t NBAaSNIBSN) £ S& (GSNNBa 3aINrRO2f Sasx azof S S fQl O
T t NBAaSNBSN) £t Sa LIN}YANRSa RS 1 FfftSS RS f QLYRNF
territoire ;

t SNY¥SGUNB tF RAGSNEATFTAOIGAZ2Y RS fQFOGABAGS | INR
t SNYSGUNB S RSGOSt2LIISYSYyld Sl tQAYLX FydFdA2y RS
9y OF RNBNJ f QS@2f dziA2y Rdz oNGA RIFEya £Sa 1T2ySa 3N

QX

I+

Inventorier et préserver les zones humides inventoriées ;
PréservetlSa LJ ¢al 3Sa Faaz208sa t I +xIffSS RS f QLYRNI

Permettrele développement des exploitations agricolé&sy” LJF NI A OdzZ A SNJ £ QSf S@I 3
des prairies humides caractéristiques de lavaé® f QL y RNB

=A =4 =4 =4 =4 =4

1 Permettre le changement des destinations dans les secteurs naturels et agricoles, et notamment vers des
hébergements touristiques

f WSYT2NOSNI t Q2FFNBE RS t2AaANBR RS f1I O02YYdzySz y2
Cottage;

Préser6 NJ f I @FffSS RS f QLYRNBI NBASNI2ANI LINAYOA LI f
Préserver les Espaces Naturels sensibles

al AYGSYANI £ QSt S@OF IS adNJ £ S GSNNRAG2ANB TAy RS L
f QOLYRNB T

T t NPGSISNI £Sa Q2dzNE RQSI| dz YI 2SdzNE

'
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= =a == -—a -a -=a

Préserver les haies bocagééesnjewS i f Sa 02AaSYSyida RQAYUGSNE

Limiter le développement des éléments fragmentant

9y O02dzNF ASNJ f I YAAS Sy LXIFOS RS RAaALRAAOATFA NBy?2
Encourager et encadrer le développement des projets agrivoltaiques

[AYAGSNI £ O2yaz2vyYYliAz2y RQSaLl OSao

4.4.1La zone A

Extrait(s) du reglement graphique

Secteur agricole

BALLAN MIRE
JOUE LES
TOURS

Artanmnes-
2\ -sur-Indre

PONT DE RUAN

AZAYLE
RIDEAU

THILOUZE

3 Kilometres

SORIGNY-

Sources : auddicé - Cadastre - Scan 25" - © IGN 2021 Réalisation : Auddicé Val-de-Loire - mars 2025
Copie et reproduction interdite

1 Commune d'Artannes-Sur-Indre
[] A-Zone agricole
[] Al- Zone agricole permettant le loisirs

|:] At - Zone agricole permettant le développement touristique

Y
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1.4.4.2LesSTECAAy et Ai Extraits du reglement graphique des parcelles classées en
{ SOGSdzNAR RS ¢lFAffS 9G RS /LI OAGS RQ!O

9 Al: Zone agricole permettant les loisirs

1 At:Zone agricole permettant le développement touristique

Pour les STECAL At voir 2.4.2.4MesuresERQrévuesen zone agricole et naturelt justification des

RAALRAAGAZ2Yy A NBIfTSYSydlFrANBa azdzyaasSa t tQl gra
Extrait(s) du réglement graphique
STECALIA Ecurie du Lys
|
0O
¢ 63
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